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Styrelsen for Brf Skogsmarken 14 och 15 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 1981.02.23. Stadgar registrerades 2021.09.09 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning ~ Forvirv Kommun
Skogsmarken 14 1981 Stockholm
Skogsmarken 15 1981 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Foreningen har 27 bostadsritter om totalt 1 880 kvm och 4 f6rrad om totalt 6 kvm.

Virdearet ar 1938.

Styrelsens sammansiittning

Anders Borres Ordforande
Mats Hedstrom Kassor
Theresa Brostromer Ledamot
Fredrik Bihl Suppleant
Sylve Nilsson Suppleant
Valberedning

Filip Jddtmaa
Anna-Karin Hellstrom

Revisorer
Per Engzell Engzells Revisionsbyra AB
Lisa Klockare Intern revisorssuppleant Brf Skogsmarken 14 och 15

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och striacker sig fram till 2081.
Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2025
2024

2023
2021
2020

2018
2015
2014
2012-2013

Ny granitkeramikbeldggning pé takterrass som skydd for tétskikt.

Nytt varmepumptorkskap till lilla tvattstugan

Kompletterande kopparplétar som insynsskydd mellan de 3 balkongparen mot sdder
Nytt hyresavtal med Telia for SG-antenner efter att anldggningen uppdaterats
Nytt tatskikt pa takterass

Patriellt stambyte i bottenplatta

Nya portar

Fjéarrvirme installerad

Niytt tak

Fasadrenovering

Nya fordjupade balkonger och nya balkongfronter

Fonsterrenovering

Ny plats for sophantering iordningsstalld

Tryckstegringspump installerad

Fonsterpartier och moétesrum vind

Tvittstuga

Stambyte

Planerade underhall

2026

2026-2027

Underhall av ekportars ytskikt.

Underhéllsmalning av utsatta fonsterbdgar och karmar i soderlége
Underhallsméalning av balkongtrosklar

Garantidversyn av fasadputs

Renovering, underhall och upprustning av trapphus och allminna utrymmen

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co

El Storuman Energi AB
Fiber Global Connect
Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Snordjning tak Essinge Plat AB
Trappstddning JoJo Stadexperten
Trygghetspaket Brandkontoret/Anticimex
Tv-utbud Tele2

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tatskiktet pa takterassen fick ett kompletterande skydd i form av granitkeramikplattor som lades 6ver

hela terrassen med distanser mot tétskiktet. 5-ars garantibesiktning efter tak-, fasad- och balkongprojekt
har genomforts.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att inte hdja avgiften for 2026.
Amorteringar har gjorts pa lan.

Forindringar i avtal
Nytt avtal med Telia avseende 5G antenner pa tak.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 39 st. Vid ridkenskapsérets slut fanns det 37 st

medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 2 st 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Taxeringsvirde

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregidende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

1 636 445

1636 445

2025

1 696
77
64,3
73 236

844
93,5

3444
3433
242
265
4,1

Upplatelse-
avgift

10 668 856

10 668 856

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2024

1 662
152
63,1
70 647

844
95,5
3630
3619
282

260
4,3

Fond for yttre

underhall

1273 803
71 000

1 344 803

2023
1513
-187
61,4
70 647

767
95,3

3816
3 804
248
237
5,0

Balanserat

resultat

-1409 227
81 367

-1 327 860

-1 327 860
76 827
-1 251 033

73 236
-1 324 269
-1251 033

Arets

resultat

152 367

-152 367
76 827
76 827

3(12)

Totalt
12 322 244

0
76 827
12 399 071

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1 695 826
1628
1697 454

3 -982 599
-106 014

-378 935

-1 467 548

229 906

32 788
-185 867
-153 079

76 827

76 827

76 827

4 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

1 661 552
0
1 661 552

=795 795
-84 835
-378 873
-1259 503
402 049

52785
-302 467
-249 682

152 367

152 367

152 367
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 17 164 423
5 12 093
17 176 516

2 800
2 800
17 179 316

98 925
6 48 041
146 966

1968 337
2115303

19 294 619

5(12)

2024-12-31

17 541 498
13953
17 555 451

2 800
2 800
17 558 251

377 569
34 146
411 715

1554730
1966 445

19 524 696
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 586 446 1 586 446
Kapitaltillskott 49 999 49 999
Upplatelseavgifter 10 668 856 10 668 856
Fond for yttre underhall 7 1 344 803 1273 803
13 650 104 13579 104
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 327 860 -1 409 227
Arets resultat 76 827 152 367
-1 251 033 -1 256 860
Summa eget kapital 12 399 071 12 322 244
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 475 000 6 825 000
Leverantorsskulder 59266 116 425
Aktuella skatteskulder 49 018 46 480
Ovriga skulder 0 1628
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 312264 212919
Summa kortfristiga skulder 6 895 548 7202 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 294 619 19 524 696
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

229 906
378 935
21210
-186 362
25978

469 667

0

-2 318
-57 159
100 750
510 940

-350 000

-350 000

160 940

1 807 397
1968 337
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2024-01-01
-2024-12-31

402 049
378 873
52 785
-303 402
-46 943

483 362

14 706
13 391
-124 195
28 438
415702

-350 000
-350 000
65 702

1 741 695
1807 397
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Jamforelsetalen for kassaflodesanalysen har omklassificerats for att mojliggora en tydligare och mer
dndamalsenlig presentation. Andringen paverkar inte bolagets totala kassaflode.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Not Stillda siikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
9000 000 9000 000

Not 2 Arsavgifter och hyror
2025 2024
Arsavgifter bostider 1 585968 1 585968
Hyror forrad 17 317 17316
Hyror lokaler 87 425 58 168
Pant- & Gverlatelseavgifter 4998 0
Ovriga ersittningar 1746 100
1697 454 1 661 552

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och basutbud TV.
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Not 3 Driftskostnader

Ink6p fastighetsskotsel
Stadning

Besiktning och service
Snoskottning och sandning
Ovriga reparationer
Reparation tvittstuga
Reparation vatten och avlopp
Reparation el

Reparation balkonger
Reparation gard/markytor
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025
4540
25800
87 402

7051
14 340
0

0
211222
0
72763
367 463
58 643
18 659
49 315
16 384
49 018
982 600

2025-12-31
21 987 598
21 987 598

-4 446 100
-377 075
-4 823 175

17 164 423

28236 000
45 000 000
73236 000

15991 423
1 173 000
17 164 423

2025-12-31
183 648
183 648

-169 695
-1 860
-171 555

12 093
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2024
1083
25 800
21570
6 250
22 600
4772
5636
10 906
72 464
1875
69 099
369 012
51333
15 682
54 929
16 304
46 480
795 795

2024-12-31
21 987 598
21 987 598

-4.069 108
-376 992
-4 446 100

17 541 498

21 647 000
49 000 000
70 647 000

16 368 498
1 173 000
17 541 498

2024-12-31
183 648
183 648

-167 814
-1 881
-169 695

13 953

Document ID: f4f41fbd-b818-4ce6-840c-03ae5d3f5d5a



Brf Skogsmarken 14 och 15 11 (12)
Org.nr 716417-4935

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 625 8023
Forsdkringspremier 19 491 22 027
Forutbetald kabel-tv 4097 4096
Upplupna réinteintékter 11578 0
Forvaltning 2250 0
48 041 34 146
Not 7 Fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Reservering enligt stadgar 73 236 71 000
73 236 71 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 8803-9, 295.357.482-5 2,301 2026-03-28 6475 000 6 825 000
6 475 000 6 825 000
Kortfristig del av langfristig skuld 6 475 000 6 825 000

Om fem é&r forvéntas skulden till kreditinstitutet uppga till 4 725 000 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
ske under nésta rdkenskapsar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 730
Stadning 2150 2150
El 5310 5900
Uppvéarmning 50 365 49 549
Vatten 9 800 8471
Sophédmtning 3056 3237
Utgiftsrantor 1241 1736
Forutbetalda avgifter och hyror 240 342 141 146

312 264 212919
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Arsredovisningen beslutades den 24 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Borres Theresa Brostromer

Ordforande

Mats Hedstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Engzell
Revisor
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