ARSREDOVISNING 2024
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar | féreningens arsstamma eller infor ldgenhetskdp, ar det klokt att 1dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en éverblick dver féregdende ars ekonomiska historia,

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehdller, s3 att du

|attare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e Fdrvaltningsberdttelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

o Resultatrdkning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror

anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor gama siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som

mojligt ska tacka kostnadema.

e Balansrdkning: Har ser du féreningens tillgadngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med foregaende ars siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa

varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foéregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.
Avskrivning: Nir en anskaffningsutgift fér en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga

ar som dr den beraknade ekonomiska livsiangden.
Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Férvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
|4n eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas fér att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Lingfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.
Resultatrikning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.
Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa

avsattningen styrs dels av stadgama dels av drsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga

pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.
Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.
Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut

om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.
Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.
Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essingeslitten 11, med siite i Stockholm, far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser féregaende 4r.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens éindamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens fastigheter upplata bostadslidgenheter utan tidsbegrinsning. )

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Essingeslétten 11 1984-07-02. Fastigheten 4r upplaten med

dganderitt.

Féreningens fastighet omfattar 16 ligenheter, var av 15 ldgenheter 4r bostadsritter och 1 ligenhet ar
hyresritt. Den totala boytan dr 806 kvm, var av bostadritter uppgar till 744 kvm och hyresritt uppgar tll
62 kvm.

Léagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kdk
11 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsritterna.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kr per ligenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet dr 29 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 9 600 000 kr och markvirdet 19 400 000 kr.

Virdedr ar 1939.

(e’
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan [or foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

2 juli 1984,

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifier for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Avsitting till yttre fond

Avsiittning till yttre fond ska ske med minst 0.3 % av [6reningens taxeringsvirde per ar enligt
fGreningens stadgar.

Underhallsplan

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 juni 2024 haft f6ljande sammansittning:
Hans Jonsson Ordf6rande

Thomas Rundlsf Ledamot

Pir Hallstrom Ledamot

Mathilde Andersson Ledamot

Mirko Gontek Ledamot

Helena Tobiasson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under éaret haft 7 protokollférda sammantriiden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritterna.

Revisor
Eddie Ernixon Intern revisor

Anna Stephan El Khoury Revisorssuppleant

Valberedning
Karin Schedin

Simon Frindberg

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

-Fardigstillande av reliningprojekt i betongbjilklaget

-Firdigstillande av vattenskada i trapphuset i killarplanet, (forsikringsirende)

-Tecknade avtal med Fastum som ekonomisk forvaltare

-Inf6rt Boappa for dokumenthantering och kommunikationsportal inom fSreningen.

-Brandskyddskontroll eldstider

-Atgiirdat anmérkningar frin OVK besiktningen (ventildon) Jan 2025

-Forening har tagit upp tva nya lan under aret. Fér firdigstillande av reling respektive tillskott
reparationskontot.

-Pabdrjat arbetet med en underhallsplan

Ekonomi och forvaltning
Betalningar och andra I6pande drenden har skétts av Thomas Rundl6f och Hans Jonsson. Mirko Gontek

har initierat arbetet med underhallsplan och fastighetsrelaterade fragestillningar. Mathilde Andersson har
tagit rollen som sekreterare och Pir Hallstrom juridiska fragor. Bokslut och arsredovisning kommer att
upprittas av var nya ckonomiska frvaltare (Fastum).

Storre renoveringskostnader, héjda elkostnader och en ékad upplaning har gjort att ekonomin varit
anstringd, mot den bakgrunden beslutade styrelsen att i mars hdja avgiften med 20 %. Den nya styrelsen
paborjade efter sommaren ett arbete med att revidera foreningens budget, forhandlade om de lin som
gick till en ldgre rinta, tog upp ett nytt lan for kommande reparationer samt hojde avgifien med 20 % per
december 2024 for att sikerstilla foreningens betalningsformaga. Styrelsen fljer sedan i september
2024 intékts- och kostnadsutvecklingen kontinuerligt. Mot bakgrund av f6regaende ar och kommande
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investerings- och renoveringsprojekt, kan ytterligare hojningar komma att behévas under 2025.

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen. Trappstiddning skéts av en stidfirma.
Foreningen ér medlem 1 Bostadsriitterna.

Foreningsfragor
Foreningen har haft tva uppskattade gemensamma stiiddagar, en i maj och en i oktober, som avslutades
med fika respektive soppa.

Foreningen har inte haft nagra anstillda. I en liten fSrening som var har det avgérande betydelse att

medlemmarna aktivt bidrar med arbetsinsatser och tar pa sig fortroendeuppdrag. Detta dr nagot vi alla

maste ta ansvar [Or da det dr av stor vikt att dessa sma arbetsinsatser utfors. Pa det sittet slipper )
foreningen hyra in for dyra underhallsarbeten och kan behalla relativt laga avgifter.

Genom att vara aktiv okar dven mgjligheten att paverka foreningens arbete.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 21 (15) medlemmar. Under aret har 3 dverlatelser skett. En medlem har
beviljats andrahandsuthyming.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiéttning 627 499 438 417
Resultat efter finansiclla poster -451 -98 -213 -107
Soliditet (%) 4.6 15,2 19,0 25.7
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 752 586 514 490
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4 948 4 369 3 786 3 823
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5361 4734 4101 4 141
Sparande per kvm (kr/kvm) -96 65 -109 -16
Rintekinslighet (%) 7,1 8,1 8,0 8,5
Encrgikostnad per kvm (kr/kvm) 279 239 333 218
Arsavgifiernas andel i % av totala

rorelseintikter 89,2 80,9 874 87,4

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveiftkvm upplaten me

Skuldsitining/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

0o

réitt (kr
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.
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Skuldsiittning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr
Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort plancrat

, underhall + viisentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten - viasentliga intdkter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riantekinslighet, (%)

Féreningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med fSreningens intékter fran arsavgifler.

O Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av f6reningens fastighet.

|
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I Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa generellt §kade kostnader i foreningen samt underhall som genom{0rts
till en kostnad av 214 198 kr, vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa underhall som inte kunnat aktiveras for
avskrivning.

Fér att kunna finansiera kommande underhall kan féreningen behdva ta nya lan samt hgja arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppskriv- Fond f6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhall resultat resultat

Belopp vid arets

Ingang 2360570 1 500 000 2 608 -3 092 128 -123 547 647 503

Disposition av "

foregdende
p ars resultat: 12 000 -135 547 123 547 0 ‘
Arets resultat -451 537 -451 537 |

Belopp vid arets

utgang 2 360 570 1500 000 14 608 -3 227 675 -451 537 195 966
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 227 675

arets forlust -451 537
-3 679 212

behandlas sa att

avsittning fond for yttre underhall -87 000

i ny rikning dverfores -3 592 212
-3 679 212

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efierfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Summa rorelsekostnader

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintikter

Rintekostnader pa fastighetslan

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

626 672
618
627 290

-686 510
-61 535
-3 960
-752 005

-150 179
-150 179

-274 894
65

-176 403
-305
-176 643
-451 537

-451 537

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

498 936
40 270
539 206

-341 561
43019
0

-384 580

-150 179
-150 179

4 447

91

-128 035
-50

-127 994
-123 547

-123 547
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Markanliggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)}

2024-12-31

3930 762
0

58 780

3 989 542

900
900
3 990 442

2116
10 000
33618
45 734

270 581
270 581
316 315

4 306 757

7 (14)

2023-12-31

4 073 396
0

66 324
4139 720

9200
200
4 140 620

1 400
35052
36 452

80 469
80 469
116 921

4 257 541
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

2 360 570
1 500 000

14 608
3875178

-3 227 675
-451 537
-3 679 212

195 966

3988 413
26 245

1 583
4474

90 076
4110 791

4 306 757

8 (14)

2023-12-31

2 360 570
1 500 000

2 608
3863178

-3 092 128
-123 547
-3 215 675

647 503

3521725
3 521 72§

0

28 154
2199
0

57 960
88 313

4 257 541
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N Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efier finansiella poster -451 536 -123 547
Justeringar [6r poster som inte ingér i kassaflodet 150 179 150 179
Forindring skatteskuld/fordran -616 -265
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital -301 973 26 367
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar/avgifisfordringar -2 116 0
Foriindring av kortfristiga fordringar -7 166 18 281
Forindring av kortfristiga skulder 34 680 -672 127
Kassaflide frian den lopande verksamheten -276 575 -627 479
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar 0 -27 605
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -27 605
Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut 466 688 470 376
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 466 688 470 376
Arets kassaflode 190 113 -184 708
Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan 80 469 265 177
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut 270 582 80 469
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar ‘
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre f6retag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgiangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifier 559 370 436 080 i
Hyresintédkter 67 302 62 856 |
626 672 498 936 :
I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tridgardsskotsel 0 948
Stiddagar 915 0
Stadkostnader 10 131 51764
Besiktningskostnader 2 820 0
Reparationer 70 095 2 582
Planerat underhall 223 864 0
6 Fastighetsel 168 878 146 870
Uppvdarmning 20 420 20419
Vatten och avlopp 35 788 25 689
Avfallshantering 54610 0
Forsakringskostnader 27 547 37 951
Kabel-tv 21 136 19 844
Bredband 37 395 35116
Forbrukningsinventarier 10179 0
Forbrukningsmaterial 2732 377
686 510 341 560

LF 6
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Féreningsgemensamma kostnader
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifier
Ovriga poster

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

26 080
6 000
1 962
6 828
20 664
61 534

2024-12-31

7875159
0
7 875 159

-3 801 763

-142 635
-3 944 398

3 930 761

2024-12-31

87 288
87 288

-87 288
-87 288

11 (14)

2023

25424
173

12 860
4 390
172

43 019

2023-12-31
7 847 554
27 605
7875159
-3 659 128

-142 635
-3 801 763

4073 396

2023-12-31

87 288
87 288

-87 288
-87 288
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Not 7 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bostadsrédtterna

Telenor

Soderberg & Partners
Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

150 880
150 880

-84 556
-7 544
-92 100

58 780

2024-12-31

10 000
10 000

2024-12-31

47390
15439
13 789

0
33 618

12

2023-12-31

150 880
150 880

277012
-7 544
-84 556

66 324

2023-12-31

1 400
0
1400

2023-12-31

0
0
0
35052
35 052

(14)
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  riinteiindring 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 3,370 2025-11-18 2233413 0
SBAB 3,360 2025-11-21 294 000 0
Stadshypotek 2,736 2025-12-01 1261 000 0
Stadshypotek 2,850 2025-12-01 200 000 0
Totala lan 2023 0 3521725
3988 413 3521725

Kortfristig del av langfristig
skuld 3988413 0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen langfristig och -
styrelsens beddmning dr att lanen kommer forlingas vid forfall. )

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 55 408 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 3 933 005 kr

;4' Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

| 2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader 3317 0
Fastighetsel 24 130 0
Avfallskostnader 3215 0
Vatten- och avlopp 5969 0
Stad 1219 0
Forutbetalda avgifter och hyror 52114 0
Ovriga upplupna kostnader 112 57 960
90 076 57 960

Not 12 Stiillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 009 000 4 009 000
4 009 000 4 009 000
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
- Underhall av féreningens doérrar pa baksidan av huset

- Atgiirder i samband med gasbesiktning
- Offertarbete gillande el-modernisering i fastigheten (genomfors ev. 2025)

- Offertarbete gillande virme-modernisering (genomfors ev 2026)
- Offertarbete gillande utokning ampere i fastigheten (genomfors ev 2026)
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