Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen Dungen 21

Styrelsen for BRF Dungen 21 i Stockholm, med sate i Stockholm, org.nr. 716417-4315 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025
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Foérvaltningsberattelse

Allmédnt om féreningen

Fastigheten byggdes 1937.

Brf Dungen 21 registrerades 1980-10-13 och &r en dkta férening och dger marken.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
Foreningen har 15 (15) medlemmar och inga anstallda. Under aret har 0 (1) dverlatelser skett.

Foreningen bestar av 13 st Igh, som férnarvarande disponeras som 10 st bostadsrétter (totalt 682
kvm), samt 3 st hyreslokaler (totalt 131 kvm).

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 3 2 4

Viarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och enligt K3 med beaktande av de
kompletterande reglerna i BFNAR 2023:1. Principerna dr oforandrade jamfort med féregédende ér.

Férvaltning
Féreningens styrelse har sjalv skott forvaltningen.

Drift och underhall av fastigheten
e Forening har en aktuell underhallsplan.
e Fdreningens styrelse och medlemmar har sjdlva skott drift och underhall av fastigheten.
e Fdreningen anordnar tva staddagar/fixardagar per ar.
e  Grasklippning, snéskottning och sandning samt trappstdadning skéts av medlemmarna.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten
e Byte av horisontell stam i kdllarens bottenplatta avslutades. Gamla onyttjade stammar

pluggades med relining, samt relining av avlopps stam fran fastigheten ut mot det kommunala
avloppet. Renoveringen finansierades med egna medel.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbete
e Inga planerade under kalenderaret 2026. Foljer underhallsplan.

Forenings- och medlemsfragor
e Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-14.
e Styrelsen har under dret varit i kontinuerlig kontakt angdende olika féreningsangeldgenheter.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Goran Frisén — Ordforande
Birgitta Bergstedt Frisén — Kassor
Nadja Paz — Ledamot

Katja Soboleva — Ledamot

Johan Brandt — Ledamot

Fredrik Siemund — Suppleant

Revisorer
Revisorer har varit:

e Andreas Kindbom — Ordinarie
e Céline Giertta — Revisor suppleant
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Féreningens ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde uppgick till 28 118 000 kr, ddrav byggnad 11 028 000 kr.
Av taxeringsvardet beldpte 26 400 000 kr pa bostadsratterna och 1 718 000 kr pa lokalerna.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 665 632 584 519
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 58 60 61 64
Resultat efter fin. poster, tkr 43,7 -61,3 10,6 -73
Yttre rep fond, tkr 103 103 103 94
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 563 559 512 495
Skuldsdttning per kvm bostadsrattsyta, kr 4735 4735 4735 4735
Skuldsattning per kvm total yta, kr 3972 3972 3972 3972
Réntekdnslighet 8,4 8,5 9,2 10,1
Soliditet, % 25 26 26 27
Sparande per kvm bostadsrattsyta, kr 294 226 205 70
Energikostnad per kvm, kr 275 287 277 337

Skuldsdttning/kvm bostadsrittsyta: Réantebédrande skulder dividerat med total yta fér bostadsritter.
Skuldsattning/kvm total yta: Rantebirande skulder dividerat med total yta for bostadsritter och lokaler.
Rantekanslighet: Den procentuella 6kningen av arsavgiften som kravs om rantenivan stiger med 1 procentenhet.
Sparande/kvm: (Arets resultat + avskrivningar + kostnader fér planerat underhall) dividerat med total yta.

Foérandringar eget kapital

Medlems Yttre rep. Balanserat  Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 769 765 kr 103 257 kr 316 283 kr -61337kr 1127968 kr
Resultatdisposition
foregaende ars resultat
Balanseras i ny rdkning -61 337 kr 61337 kr O kr
Arets resultat 43 678 kr 43 678 kr
Belopp vid arets utgang 769 765 kr 103 257 kr 254 945 kr 43678 kr 1171645 kr

Forslag till disposition
Till féreningsstamman forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat 254 945 kr
Arets resultat 43 678 kr
Summa till féreningens forfogande 298 623 kr

Styrelsen foreslar att avsattning till yttrereparationsfond gérs med 9 387 kr,
samt att resultatet 34 291 kr balanseras i rakning.

Summa till féreningens forfogande 298 623 kr
Avsattning till yttrereparationsfond -9 387 kr
Balanseras i ny rakning 289 236 kr
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Resultatriikning Vot

Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader 3
Drift/6vriga kostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2025

2025

665 180 kr
665 180 kr

349 788 kr

156 815 kr

506 603 kr
158 577 kr

88 kr

-114 987 kr
-114 899 kr

43 678 kr
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2024

632 330 kr
632 330 kr

442 733 kr
145 680 kr
588413 kr

43 916 kr
391 kr
-105 645 kr

-105 254 kr

-61337 kr
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Balansrikning

Not 2025 2024
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Byggnad 4423 795 kr 4145 415 kr
Mark 709 217 kr 709 217 kr
Inventarier 1915784 kr 1915784 kr
Ack avskrivningar 5 -2 768 548 kr -2611 733 kr
Summa anléggningstillgéngar 4280 248 kr 4 158 683 kr
Omsittningstillgdngar
Kassa och bank 239776 kr 310725 kr
Skattekonto 825 kr 737 kr
Ovriga kortfristiga fordringar 6520 kr 6 807 kr
Summa omsiittningstillgangar 247 121 kr 318 269 kr
Summa tillgangar 4527 369 kr 4476 953 kr
Skulder och eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Okr Okr
Summa langfristiga skulder 0kr 0 kr
Kortfristiga skulder
Banklan 6 3229 139 kr 3229139 kr
Skatteskuld 2894 kr 0 kr
Forbetalda hyror 78 638 kr 76 150 kr
Ovriga kortfristiga skulder 45 052 kr 43 696 kr
Summa kortfristiga skulder 3355723 kr 3348 985 kr
Eget kapital ‘
Insatser : 769 765 kr 769 765 kr
Fond for yttre underhall 103 257 kr 103 257 kr
Balanserat resultat 254 945 kr 316 283 kr
Arets resultat 43 678 kr -61 337 kr
Summa eget kapital 1171645kr 1127 968 kr
Summa skulder och eget kapital 4 527 369 kr 4 476 953 kr
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefodringar
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2025

2025-01-01 - 2025-12-31

2024-01-01 — 2024-12-31

43 678 kr -61 337 kr
156 815 kr 145 680 kr
200 493 kr 84 343 kr

199 kr 1722 kr

6 738 kr 35 869 kr
6937 kr 121934 kr
-278 380 kr -348 000 kr
-278 380 kr -348 000 kr
0 kr 0 kr

0 kr Okr

0 kr Okr

-70 949 kr -226 066 kr
310 725 kr 536 791 kr
239 776 kr 310725 kr
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Noter

1.

Redovisningsprinciper

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foéreningens
intikter bestar huvudsakligen av arsavgifter och hyror. Dessa intikter periodiseras och redovisas i den

period de avser, oavsett ndr betalning sker.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden.

Byggnaden har delats upp i betydande komponenter vars anskaffningsvirden skrivs av linjart dver

respektive komponents bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningstiden fér inventarier ar pa 5 ar om inget annat sags.

e Mark avskrives ej.

e Finansiella tillgangar och skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Laneskulder redovisas
inledningsvis till det belopp som erhallits efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

2. Rorelseintdkter

2025

Avgifter lagenheter 384 144 kr
Hyror lokaler 198 720 kr
Parkeringsintakter medlemmar 42 000 kr
Elintdkter lokaler 40 316 kr

3. Rorelsekostnader

2025

Olja * -21 869 kr
Vatten och avlopp -34 294 kr
Renhalining/Sophamtning 13753 kr
Forsakringspremier -25 267 kr
Ovriga fastighetskostnader -6 571 kr
Fastighetsavgift/skatt ** -34 420 kr
El* -167 573 kr
Kabel TV & Internet -23 880 kr
Datorprogram -3 738 kr
Fastighetsagarforeningen -5 773 kr
Bankkostnader -1963 kr

2024
381234 kr
189 000 kr

28 000 kr
34096 kr

2024

-46 667 kr
-36 903 kr
-23 036 kr
-24 481 kr
-15 403 kr
-32 710 kr
-149 962 kr
-23 880 kr
-3 113 kr
-5 681 kr
-1304 kr

* Elpriset/nétpriset per kWh och oljepriset har varit fortsatt héga och bevakas noga.
** Eastighetsavgiften ar 1 724 kr/lIgh, samt 1% av taxeringsvirdet pa lokaler.

Arsredovisning 2025
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4. Virderings- och avskrivningsprinciper

Avskrivningar
“'Byggnad — Ursprunglig anskaffning (1,5%)
Tak (50 ar)
~ Fasad (50 ar)
Balkonger (50 ar)
Fonster (50 ar)
Bergvarmeanldggning (30 ar)
Bergvarmepump (15 ar)
Radiatortermostater (20 ar)
Drinering baksida (35 ar)
Entrédorrar (50 ar)
Laddstolpe (10 ar)
Tvattstuga (20 ar)
Taksikerhet (40 ar)
Horisontell stam i kéllare + relining (25 ar)
Ventilationsatgarder (15 ar)

5. Ackumulerade avskrivningar — byggnader, mark och inventarier

Anlidggningstillgangar

Byggnad Ursprunglig anskaffning
Ack avskrivning byggnad
Renoveringar

Ack avskrivning renoveringar
“Mark

Inventarier

Ack avskrivning inventarier
Bergvdarme

Ack avskrivning bergvdarme

6. Foreningens lan 2025-12-31

Langivare Belopp

Stadshypotek 2500000 kr 3,28%
Stadshypotek 729 139 kr 3,43 %
Totalt 3229139 kr

e Samtliga |an &r rérliga och ses ddrmed som kortfristiga skulder.

7. Stéllda sdkerheter

2025-12-31

Fastighetsinteckning 3597 703 kr

8. Ansvarsforbindelser
e Inga

Arsredovisning 2025

Rédntesats

2025
-20 778 kr
-10 081 kr
-17 137 kr
-15 121 kr
-8 064 kr
-13 306 kr
-23 200 kr
-3024 kr
-3 813 kr
-4 810 kr
-1 876 kr
-17 497 kr
-1 016 kr
-11135kr
-5958 kr

2025

1385 168 kr
-883 114 kr
3038 627 kr
-845 998 kr
709 217 kr
1168 615 kr
-726 943 kr
747 170 kr
-312 493 kr

Villkorsandring
Rorligt 3 man
Rorligt 3 man

2024-12-31
3597 703 kr
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2024
-20778 kr
-10 081 kr
-17 137 kr
-15121 kr

-8 064 kr
-13 306 kr
-23 200 kr

-3024 kr

-3813 kr

-4 810 kr

-1876 kr
-17 497 kr

-1016 kr
-11 135 kr

-5958 kr

2024

1385 168 kr
-862 336 kr
2760 247 kr
-779 650 kr
709 217 kr
1168 615 kr
-693 760 kr
747 170 kr
-275 988 kr
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Arsredovisningen blev klar den 6 februari 2026
Arsredovisningen undertecknades av samtliga 6 februari 2026.

Stockholm den 6 februari 2026 %

~3

Goran Frisén Johan Brandt Katja Soboleva

Styrelsordférande Ledamot ‘ Ledamot
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Birgitta Frisén | Nadja\?az j

Ledamot Ledamot
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Andreas Kindbom
Revisor vald av féreningsstamman
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse Brf Dungen 21 2025

Vid granskning av Brf Dungen 21 rékenskaper, inklusive arsredovisning och
bokforing for verksamhetsaret 2025-01-01—25-12-31, har jag funnit dessa i god
ordning, intdkter och utgifter &r styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, vriga tillgangar och vérdehandlingar har
kontrollerats. De i drsredovisningen intagna resultat- och balansrédkningarna
overensstimmer med granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god
redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning. Darfor foreslar jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
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Andreas Kindbom

Fortroendevald revisor vald av foreningsstimman




