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Bostadsrattsforeningen Kajplats Kvarnholmen Arsredovisning 2024
769633-1300

Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Kajplats Kvarnholmen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-01-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-10-31 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten

inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Sickladn 38:22 2018 Nacka

Pa foreningens fastighet finns det fem flerbostadshus i tio-tolv vaningar med totalt 223 bostadsrittsldgenheter, total boarea och biarea
ca. 17 188 m?, och fem lokaler med en total lokalarea om ca. 291 m”. | féreningens hus finns dven garage i tva plan med 179
garageplatser varav 15 avsedda for MC. Garagets area uppgar till 4 990 m”. Ytterligare 12 garageplatser finns tillgingliga via
gemensamhetsanldaggning beldgen i grannfastigheten.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Arthur | Gallagher Proinova Agency AB.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns aven

gemensamma takterrasser, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighetsforrad, rullstolsférrad, kajakrum.

Gemensambhetsanldggning

Foéreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Sickladn GA:138 avseende garage och Sickladn GA:139 avseende grundldggning,
stodmur, trapphus och dréaneringsledningar. Féreningens andel ar 24/1030 respektive 10/300. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas

genom Spisbrodets samfillighetsforening.

Vésentliga servitut

Mellan foreningens fastighet och allméan platsmark, ér lankplattor fasta mellan byggnaderna pa fastigheten och den bergsklack som den
allménna véagen byggs pa. For lankplattorna ar avtal tecknat mellan féreningen och Nacka kommun. Avtalet innebar att
gemensamhetsanlaggning alternativt servitut ar bildat for ldnkplattornas placering och samtliga erforderliga tekniska anldggningar samt

funktion.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm/platser Loptid t.o.m
Kontor 47m’ 2027-03-31
Kontor/Salong 43m? 2027-06-01
Kontor 74m? 2027-09-30
Kontor 58m* 2027-07-31
Restaurang/Cafe 69m’ 2027-08-31

Foreningen har 2021 erhallit 2 929 702 kronor i dterbetald mervérdesskatt (ivesteringsmoms) hanforlig till byggkostnaden for lokaler.
En forutséttning for att foreningen inte ska bli dterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgdst som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio dren.

Styrelsens sammansdttning

Eva Sundberg Ordférande
Kicki Johansson Berg  Styrelseledamot
Jan Blomberg Styrelseledamot
Jessica Olson Styrelseledamot
Torbjérn Rapp Styrelseledamot
Mauricio Caballero Suppleant

Jan Nilsson Suppleant
Tomas Norderstal Suppleant
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For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Arthur | Gallagher Proinova Agency AB.

Valberedning

Hilkka Suomalainen, Hannele Strémbéck och Mats Nybondas.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva styrelseledamoter i forening.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad Revisor Ella Bladh

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2050.

Utforda historiska underhall

® Under aret har féreningen inte genomfort nagra underhallsatgérder av visentlig betydelse.

Planerade underhall

® Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall av vésentlig betydelse planerat inom de narmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett arligt belopp motsvarande
minst 30 kr/m* boarea och lokalarea fér foreningens hus. Foreningens underhéllsplan ar upprittad den 10 november 2018 och

avser planerat underhall fran och med ar 2021 till och med ar 2050.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning till och med 31 december 2024 JM@Home AB
Ekonomisk férvaltning fran och med 1 januari 2025 Nabo Group AB
Elleverantér Telge Energi AB

Forvaltning av féreningens garage avseende uthyrning av parkeringsplatser samt )
.. . Parkit Sweden AB
ddrmed sammanhdrande tjénster.

Teknisk forvaltning till och med 30 juni 2024 JM@Home AB
Teknisk forvaltning fran och med 1 juli 2024 Nabo Group AB
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Medlem i samfdllighet
Foéreningen dr medlem i Spisbrodets samfillighetsforening, med en andel pa 2,8%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningarna Sickladn GA:138 avseende underjordiskt garage och Sickladn GA:139 avseende
grundlaggning, stodmur, trapphus och dréaneringsledningar. Féreningens andel dr 24/1030 respektive 10/300. Procentsatsen som anges
ovan ar ett medelvarde fér féreningens andelar i bagge gemensamhetsanlaggningarna. Foreningens andel i Sicklaon GA:138 avser 12
parkeringsplatser i Spisbrodsgaraget pa Kvarnholmsvagen 84-86.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Vid ingdngen av dret hade féreningen framstallt krav pa erséttning fran Parkman i Sverige AB for uthyrning av féreningens
parkeringsplatser i gemensamhetsanldggningen Sickladn GA:138 (Spisbrédsgaraget). Féreningen ingick efter férhandlingar

forlikningsavtal med Parkman i Sverige AB om betalningen.

Arsavaifter

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Fordandringar i avtal

Foéreningen har under aret bytt teknisk forvaltare av féreningens fastighet fran JM@Home AB till Nabo Group AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 357 st. Tillkommande medlemmar under aret var 44 och avgaende medlemmar
under aret var 42. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 359 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 26 overlatelser. Vid

arsskifte var fyra ldgenheter uthyrda i andra hand.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 17 618 403 17 331773 15121 898
Resultat efter fin. poster -1 660 668 -222 063 -122 660
Soliditet (%) 85 84 84
Yttre fond 1315935 791 565 267 195
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 817 754 690
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,6 71,6 78,5
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 170 14 408 14 612
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 839 11022 11178
Sparande per kvm totalyta, kr 174 237 242
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 79 96
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 62 60 65
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 103 7
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 242 168
Réntekanslighet (%) 17,3 19,1 21,16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el +vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for varmvatten (totalt 201 390 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar ddrmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
Riantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens hus dr nybyggda och anskaffningsvardet for foreningens byggnader ar hogt vilket innebér héga avskrivningar som redovisas
som kostnader i resultatrdkningen. Avskrivningen pa féreningens byggnader Gverstiger arets amorteringar pa féreningens lan vilket
leder till att foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Kassaflodet ér alltjamt oférandrat.

Finansieringen av fastighetskopet och uppférande av féreningens hus har till dvervdgande del gjorts med insatskapital och

upplételseavgifter. Aven om resultatet ar negativt har féreningen en oférandrad likviditet.

Genom att amortera pa féreningens lan i betydligt hogre grad dén den ekonomiska planen forutsitter skapar féreningen ett
laneutrymme som féreningen rdaknar med kan utnyttjas om foreningen behdver.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 586 158 000 - - 586 158 000
Upplatelseavgifter 764 982 000 - - 764 982 000
Fond, yttre underhéll 791 565 - 524 370 1315935
Balanserat resultat -383 580 -222 063 -524 370 -1130014
Arets resultat -222 063 222 063 -1 660 668 -1 660 668
Eget kapital 1351 325922 (1] -1 660 668 1 349 665 254
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1130 014

Arets resultat -1 660 668

Totalt -2 790 681

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 524 370

Balanseras i ny rakning -3 315 051
-2 790 681

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 17 618 403 17 331773
Ovriga rorelseintakter 3 16 684 778 778
Summa rorelseintikter 17 635 087 18 110 552
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -7 660 933 -7 601 877
Ovriga externa kostnader 7 -564 755 -738 883
Personalkostnader 8 -376 515 -462 771
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 578 860 -5 557 280
Summa rorelsekostnader -14 181 063 -14 360 811
RORELSERESULTAT 3 454 024 3749 741
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 97 810 26 751
Réantekostnader och liknande resultatposter -5212 502 -3998 555
Summa finansiella poster -5 114 692 -3 971 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 660 668 -222 063
ARETS RESULTAT -1 660 668 -222 063
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 1591 582 867 1597 135 831

Maskiner och inventarier 10 228 741 254 637

Summa materiella anlaggningstillgangar 1591811 608 1597 390 468

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1591 811 608 1597 390 468

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 855 981 241

Ovriga fordringar " 3 500 593 2 348 429

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 680 569 768 899

Summa kortfristiga fordringar 4200 017 4 098 568

Kassa och bank

Kassa och bank 885 084 2 060 684

Summa kassa och bank 885 084 2 060 684

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5085 101 6 159 252

SUMMA TILLGANGAR 1596 896 710 1603 549 721
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

1351 140 000
1315935

1351 140 000
791 565

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

1352 455 935

1351931565

Balanserat resultat -1 130014 -383 580
Arets resultat -1 660 668 -222 063
Summa fritt eget kapital -2 790 681 -605 644

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

1 349 665 254

1351325922

Skulder till kreditinstitut 13,15 193 450 000 99 200 000
Ovriga langfristiga skulder 7 000 7 000
Summa langfristiga skulder 193 457 000 99 207 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 50 100 000 148 450 000
Leverantorsskulder 365 413 407 449
Skatteskulder 542 320 542 320
Ovriga kortfristiga skulder 0 150 254
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 2766723 3466 776
Summa kortfristiga skulder 53 774 456 153 016 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2025-04-09 11:20:11 UTC
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 3 454 024 3749 741

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 5578 860 5557280
9 032 884 9 307 021
Erhallen ranta 97 810 26 751
Erlagd ranta -5212 502 -3 998 555
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rérelsekapital 3918 192 5335217
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 931 583 -1 306 449
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -892 343 1011693
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 957 432 5 040 461
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -201 261
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -201 261
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 100 000 -3 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 100 000 -3 500 000
ARETS KASSAFLODE -142 568 1339 200
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4173 945 2 834 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4031377 4173 945

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsriattsforeningen Kajplats Kvarnholmen Arsredovisning 2024
769633-1300

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kajplats Kvarnholmen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
Over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljiande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 &r
Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 12 av 17
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Bostadsriattsforeningen Kajplats Kvarnholmen Arsredovisning 2024
769633-1300

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 13 276 020 12 068 784
Hyresintdkter lokaler, moms 840 535 829 130
Hyresintakter p-platser 2 546 866 3373 686
Ovriga intikter 95978 82 398
Intakter internet 564 190 588 720
Intédkter vatten 201 390 308 586
Intakter gistlagenhet 93 424 80 469
Summa 17 618 403 17 331773
Arsavgifter

| arsavgiften ingar sedvanliga kostnader for den I6pande verksamheten, som
rantor, amorteringar, skatter, forsakringar, fastighetsforvaltning, el, vatten,
uppvarmning, renhallning m.m. samt avsattningar till fonder.

Varmvatten ingdr i drsavgiften och debiteras efter individuell matning. Dessutom
ar avgift for bredband/internet obligatorisk och ingar darmed i arsavgiften. Vad
som ingar i arsavgiften har betydelse vid berdkning av nyckeltalen.

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 16 688 413 372
Ovriga intikter -4 2
Elstod 0 365 408
Summa 16 684 778 778
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 697 349 722 254
Fastighetsskotsel utover avtal 61 590 9 261
Stadning 256 537 66 848
Besiktning och service 264 606 150 230
Tradgardsarbete 74293 9 166
Sndskottning 59 924 0
Ovrigt 4052 0
Entrémattor 198 774 134 573
Reparationer och underhall 684 218 205 243
Summa 2 301 342 1297 574
Sida 13 av 17
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Bostadsriattsforeningen Kajplats Kvarnholmen Arsredovisning 2024
769633-1300

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 1238281 1770 807
Uppvarmning 1390 556 1339 849
Vatten 1344 843 2322 544
Sophédmtning 278 868 109 350
Summa 4 252 547 5542 550
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 157 908 102 204
Kabel-TV 661139 623 549
Samfallighet 16 837 0
Berdknad fastighetsskatt 271 160 36 000
Summa 1107 044 761753
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 108 752 320 601
Forbrukningsmaterial 63 340 69 646
Revisionsarvoden 74 486 85 555
Ekonomisk foérvaltning 264 464 258 218
Konsultkostnader 53713 4863
Summa 564 755 738 883
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 286 500 302 763
Arvode anstalld 0 1500
Sociala avgifter 90 015 158 508
Summa 376 515 462 771
Sida 14 av 17
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Bostadsriattsforeningen Kajplats Kvarnholmen
769633-1300

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1 609 630 000
1609 630 000

-12 494 169
-5 552 964
-18 047 133

1591 582 867

1609 630 000
1609 630 000

-6 941 205
-5 552 964
-12 494 169

1597 135 831

| utgdende restvdrde ingdr mark med 943 274 404 943 274 404
Taxeringsvdrde byggnader 518 000 000 518 000 000
Taxeringsvdrde mark 218 116 000 218 116 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 258 953 57 693
Inkép 0 201 261
Utgaende anskaffningsvirde 258 953 258 953
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 316 0
Avskrivningar -25 896 -4 316
Utgaende avskrivning -30 212 -4 316
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 228 741 254 637
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 273 652 235167
Momsfordran 68 039 0
Ovriga fordringar 12 609 0
Klienmtedelskonto hos ekonomisk férvaltare 3146 293 2113 262
Summa 3 500 593 2 348 429
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Bostadsriattsforeningen Kajplats Kvarnholmen
769633-1300

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 484 894 504 863
Forsakringspremier 123 937 116 595
Bredband 71738 147 441
Summa 680 569 768 899
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadhypotek 2026-12-30 3,46 % 48 600 000 50 600 000
Stadshypotek 2026-09-30 2,63 % 48 000 000 50 100 000
Stadshypotek 2025-06-30 0,72 % 50 100 000 50 100 000
Stadshypotek 2026-06-30 0,85 % 49 100 000 49 100 000
Stadshypotek 2027-12-30 3,38 % 47 750 000 47 750 000
Summa 243 550 000 247 650 000
Varav kortfristig del 50 100 000 148 450 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 223 550 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 209 772
Fastighetsskotsel 19 085 0
El 81283 0
Uppvarmning 160 000 202 595
Utgiftsrantor 935 247 1348 091
Styrelsearvode 286 500 262 500
Uppl kostn renhaliningsavg 6453 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 90018 82 478
Forutbetalda avgifter/hyror 1137137 1312 340
Beraknat revisionsarvode 51 000 49 000
Summa 2766723 3466776
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 265 000 000 265 000 000

« Signerat 2025-04-09 11:20:11 UTC
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Bostadsrittstoreningen Kajplats Kvarnholmen

769633-1300

Underskrifter

Nacka den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Eva Sundberg
Ordforande

Jan Blomberg
Styrelseledamot

Torbjorn Rapp
Styrelseledamot

Arsredovisning 2024

Kicki Johansson Berg
Styrelseledamot

Jessica Olson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kajplats Kvarnholmen, org.nr 769633-1300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Kajplats Kvarnholmen for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kajplats Kvarnholmen fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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