STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SMEDJEVAGEN 1-3 I BROMMA

Fareningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Smedjeviigen 1-3.

§2
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler med
bostadsritt utan tidsbegréansning. Uppléielse fir dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till
foreningens hus, om marken kan anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt 4r den ratt 1 foreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

Styrelsen skall ha sitt séte 1 Stockholms Kommun.

Ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halls varje ar senast 30 juni,

Medlemskap och upplatelse
§ 4

Foreningens medlemmar utgores av

a) foreningens stiftare intill den foreningsstimma, som foljer nirmast efter det att det
statliga bostadslanet utbetalats eller slutfinansiering av féreningens fastighet ordnats pé
annat sitt, 1 fortséttningen kallad aviimningsstimma.

b) fysiska och juridiska personer som efter anstkan dérom av styrelsen antagits som
medlemmar.

Anstkan om medlemskap skall beviljas, om den sékande erhéller bostadsritt genom
foreningen eller styrelsen i annat fall finner det vara till sarskild fordel for foreningen.

Ansokan fran den som forvérvat bostadsratt eller andel i bostadsratt behandlas enligt
bestdmmelser 1 bostadsratislagen,

§5
Medlemskap i foreningen skall stkas skriftligen. Av ansokan skall framgs om det sokta
medlemskapet anknyter till besisind bostadsritt, Den som innehar bostadsriit skall styrka
innchavet. Skall bostadsratten foretriidas av flera 4n en medlem bér av medlemsansékan
framga vem foreningen i forsta hand bor kontakta i angeligenheter som r6r bostadsratien,




Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, f& denne utéva bostadsréiten endast om han 4r
eller antages till medlem i foreningen.

Den som en bostadsratt dvergdtt fill far inte végras intride 1 foreningen, om de villkor for
medlemskap som fdreskrivs ovan ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
honom/henne som bostadsrittshavare. Medlemskap fér inte végras p& diskriminerande grund
sdsom tex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuel]

laggning,

Utan hinder f&r dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan tre ir
forflutit fran dodsfallet fir foreningen dock anmana dsdsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrétishavarens dod eller
att ndgon, som inte fir vigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. Iakttages inte tid som angivits 1 anmaningen, fir foreningen sélja bostadsrétten
ph offentlig auktion for dodsboets rikanng,

Har bostadsratt eller andel 1 bostadsrétt Gvergait till bostadsrattshavarens make eller
nérstiende eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till vergingen, far den
nya innehavaren av bostadsrétten inte vagras intrade 1 féreningen.

Har bostadsratt eller andel darav dvergitt till annan person kan denne végras intrade i
foreningen endast om foreningen pa objektivt godtagbara skil inte skdligen kan ndjas med
honom som bostadsréttshavare. For varje bostadsritt fir inte beviljas fler n tva medlemskap
om det inte kan anses vara till sérskild fordel for foreningen.

Har den till vilken bostadsratt évergéit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvary inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far véigras intriade i foreningen, forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Takitages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja
bostadsritten pé offentlig auktion fér innehavarens rikning.

Avgifier och fonder

§6
Insats, Arsavgifter och andelstal for [8genhet faststdlls av styrelsen. Andring av insats eller
andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma,

§7
Arsavgiften avvags s4 att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beléper pé lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan
om inte styrelsen beslutat annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ratt tid utgér drojsmélsrinta
enligt rAntelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt
pédminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersitining for inkassokostnader
mm.
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For annan bostadsrattslagenhet 4n bostad har styrelsen ritt att tillampa skilig
tillaggsdebitering, om kostnaderna f6r vatten, elkraft m m inte fr tAckning 1 rsavgiften enligt
den fordelningsgrund som grundavgifterna utgér.

§8
Inom foreningen skall bildas foreningens reparationsfond och bostadsratishavarnas
reparationsfond.

Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pé sitt som féreningsstimman beslutar.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas upp efter beslut av
styrelsen. For arbete vid Gvergang av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas
Overléatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid
tidpunkten for underritielse om pantsittning.

§9
Foreningens reparationsfond bildas genom 4rliga avsétiningar av lagst 0,3 % av
anskaflingskostnaden for foreningens fastighet sami darutdver 1agst 0,3 % av den del av
anskaffningskostnaden som hénfor sig till lagenheter som inte &r upplatna med bostadsrétt.
Medel ur fonden far endast anvindas till att bestrida kostnader for reparationer, som enligt
§ 28 med de i § 29 angivna undantagen inte skall betalas av bostadsriittshavaren.

§ 10
Bostadsrattshavarens reparationsfond bildas genom &rliga avsattningar uppgdende till 14gst
0,3 % av den del av anskaffningskostnaden som hanfor sig tifl ligenheter som &r upplétna
med bostadsratt. P4 fonden innestdende medel disponeras av bostadsritishavama for
reparationer, underhall och forbéttringar i ldgenheten.

For varje bostadsritt skall sarskild avrikning foras dver avsattningar till och uttag ur fonden,
som avser bostadsrétten, '

Foreningsfragor
Féreningens organisation

Styrelse

§ 11
Styrelsen bestdr av 14gst tre och hogst fem ledamdoter med ldgst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdéter och suppleanter véljs for tvé ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse valjs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal
nérmast hogre antal, vara ett 4r.



§ 12
Styrelsen har sitt séte i den kommun dér foreningens hus enligt § 1 &r beléget.

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande och sekreterare. Den kan dirjamte utse
viceviard.

Styrelsen 4r beslutsfor nér fler 4n hélften av dess ledaméter dr ndrvarande. For beslut fordras
dessutom att minst tre ledaméter 4r ense om beslut.

Styrelsen kan delegera beslutsfattande till sérskilt utskott,

§13
Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledamdéter, antingen tvé i forening eller en av dessa 1 forening med annan dértill utsedd person
att teckna féreningens firma,

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam féretrada fireningen fiir sarskilt
angivet fall.

§ 14
Foreningens rikenskapsar avslutas [Or varje verksamhbetsér. Verksamhetsaret skall omfalta
tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelsen skall fore den 30 april ndrmast efter rikenskapsarets utgng till revisorerna aviamna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§15
Styrelsen eller annan stillféretradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande forsilja, nedriva, inteckna eller pa annat siitt avhanda féreningen dess fasta
egendom, hus eller tomtritt.

§16
Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och 1 sin
arsredovisning avge redogorelse for underhallsbehov och vidtagna underhéllsétgirder av
storre omfattning.

§ 17
Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses drligen vid
ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma héllits en revisor
och en revisorssuppleant.

§18
Revisorerna skall verkstélla drsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och dirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.

De skall avge berittelse dver verkstilld revision och i denna yitra sig angéende faststallande
av balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet 4t styrelsen ledamdter samt ytira sig over
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styrelsens forslag till anvindande av ¢verskott eller tickande av underskott enligt
resultatrdkning.

§19
Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse ddrover inldmnad till styrelsen senast 30 dagar
efter det styrelsen till revisorerna avldmnat drsredovisning.

Har revisorerna i sin berittelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig
forklaring till stimman.

§ 20
Styrelsens &rsredovisning, revisionsberittelsen samt i firekommande fall styrelsens yttrande 1
anledning av denna skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst sex vardagar fore den
foreningsstdmma, vid vilken de skall forekomma til] behandling.

Yoreningsstimma

§ 21
Ordinarie foreningsstamma halles &rligen efter verksamhetsdrets stut, dock tidigast tolv
vardagar efter det revisorerna avldmnat sin berittelse och senast fore nistfoljande juni ménads

utglng.

Extra stimma hélles da styrelsen eller revisorerna finner omstindigheterna dartill foranleda
eller d& minst en tiondel av samtliga réstherittigade medlemmar dérom hos styrelsen inldmnat

skriftlig anhéllan med avgivande av dndamélet med stimman.

§22
Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma

a) val av ordforande for stimman

b) val av protokollférare

¢) val av tva justeringsmén

d) uppgorande av forteckning dver narvarande medlemmar samt faststillande av rostlangd
e) friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

f) styrelsens &rsredovisning

g) revisorernas beréttelse och styrelsens eventuella yttrande

h) faststallande av resultat- och balansrakning

1) friga om ansvarsfrihet it styrelsens ledamdter

j) friga om anvéndande av tverskott eller tickande av underskott

k) friga om antal styrelseledaméter

1) friga om arvoden for styrelseledamoéter och revisorer for kommande verksamhetsér
saind principer [6r andra ekonomiska ersdlliingar [Or styrelseledamoter

m) val av styrelseledaméier och suppleanter

n) val av revisorer och suppleanter

o) friga om tillsittande av valberedning

p) 1 stadgeenlig ordning inkomna renden
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Vid extra foreningsstdimma skall forutom &renden enligt a-e ovan forekomma endast de
drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angetts i kallelsen till denna.

§23
Medlemmarna kallas till ordinarie foreningsstimma genom att styrelsen pé vl synlig plats
Inom féreningens fastighet anslér kallelse med uppgift om tid och plats fér stimman senast
fjorton vardagar fore stimman. Dérvid skall anges att drenden enligt § 22 i stadgarna
férekommer till behandling.

Kallelse far utforas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tv& veckor fore
ordinarie och senast sex vardagar fére extra stamma. Skriftlig kallelse skall dock alltid
avsdndas till varje medlem vars postadress ér kind for fireningen om:

1) Ordinarie foreningsstamma skall halias pd annan tid &n som foreskrivs i
stadgarna, eller
2) Foreningsstimma skall behandla friga om
- foreningens forsattande i likvidation eller
- foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Revisorerna och dessas suppleanter bor om s8 erfordras kallas personligen.

Styrelsen skall pd enahanda sétt senast sex vardagar fore ordinarie stémma i forekommande
fall ansld drenden som entigt § 22 punkt p) skall behandlas vid staimman.

Kallelse till extra foreningsstdmma skall p4 motsvarande sitt ske senast sex vardagar fore
stamman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 24
Motionsrilt

Medlem som onskar visst &rende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore mars ménads utgng.

Styrelsen skall pé séitt som anges i § 23 ansl 4renden som anmalis i denna ordning och
forelagga stimman forslag,

- §25
Vid foreningsstdmma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 4 4r medlemmar i
foreningen, en rost var. Rastratten fir utévas av medlem direkt eller av annan medlem som

befullméktigat ombud. Person som tillhér bostadsrttshavarens familjchushall fir foretrida
denne som ombud.

Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem mot vilken féreningen vidtagit dtgéirder med stod av § 38 punkt 1 dger inte rostrétt.
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§26
Omrostning vid foreningsstdnuma sker 6ppet, dér inte ndrvarande rostberittigad medlem
pékallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning. I andra frigor géller den mening som bitrddes av
ordféranden,

§27
Valbara till uppdrag som avses i § 22 punkt m) och n) 4r personer som anges i lagen som
ekonomiska foreningar § 22 och bostadsrittslagen samt den som tillhor bostadsrattshavarens
familjehushall.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jamte tillhsrande
Gvriga utrymmen 1 gott skick. Detta galler &ven marken, om sddan ingdr 1 upplételsen,
Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom 1 vrigt dr vil underhallet och
hélls 1 gott skick. Bostadsréittshavaren bér teckna forsakring som omfattar det underhéfls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dess stadgar. Bostadsrittshavaren skall f6lja de
anvisningar som foreningen lamnar betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér informationséverforing. For vissa &tgérder i ligenheten
kravs styrelsens tillstdnd. De atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skall alltid
uilGras fackindssigl.
Till 1agenheten hor bland annat.
- Yiskick pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa yiskikiet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och véitrum,
- icke barande innerviggar, stuckatur,
- inredning 1 ldgenheten och ¢vriga utrymmen tilthérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksd for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
- ldgenhetens ytter- och inneddrrar ned tillhérande lister, foder, karm, titningslister, 1as
inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av ytterdorrens
yitersida. Vid byte av ligenhetens yiterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och Tjuddimpning,
- glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster,
- till fénster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gdngidrn, titningslicter mm samt
mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,
- mélning av radiatorer och virmeledningar,
- ledningar f6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationsdverforing till
de delar de &r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,
- agrmaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,
- klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,




- eldstider och braskaminer,

- koksflakt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhalisansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstnd.

- gruppeentral/sakringsskép och darifrin utgiende synliga elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

- brandvamare,

- eleldrisk golvvirme, som bostadsritishavaren firsett ligenheten med,

- handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork
som en del av lagenhetens varmeforsorjning ansvarar bostadsrittsforeningen for underhallet,
egna installationer.

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begransad omfafttning 1 enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Tngér 1 upplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhlls- och reparationsansvar for dessa uirymmen som for lagenheten enligt ovan.
Detta giller dven mark som ar upplaten med bostadsratt. Om ldgenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrittshavaren far renhdlining och snoskottning, Far balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass
skall bostadsrattshavaren darutéver se ill att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats i bostadsratishavaren skyldig att folja fireningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt gallande lag,

§29
Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #n en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler. Féreningen har darutéver
underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsGverforing som foreningen forsett lagenheten med och som inte 4r synliga i
lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhéll av radiatorer och
viarmeledningar i lagenheten som foreningen forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksé
for rokgangar ( ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett
lagenheten med samt &ven for spiskapa/koksflakt som utgtr del av husets ventilation.

§ 30
Bostadsratishavaren fir inte géra ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen sésom ingrepp i en bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp,
virme, gas eller vatten, eller annan visentlig forindring av lagenheten. Styrelsen fér inte
vagra att medge tillstind till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte &tgérden &r till
phtaglig skada eller olégenhet for foreningen.



§ 31
Bostadsrattshavaren r skyldig att nar han anvander ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska rétta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn dver att detta ocksg iakttas av dem han svarar for enligt 7 kap 12 § tredje
stycket p 2 bostadsréttslagen. Nér bostadsritishavaren anvander ligenheten skall han eller hon
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stémingar som i sddan grad kan vara
skadliga for hidlsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om det forekommer siddana stérningar i
boendet skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor. Andra stycket galler inte om foreningen stger upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stérningarna 4r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning.
Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet ér eller med skél kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 13genhetens skick enligt § 28 i sadan
utstrickning att annans sékerhet eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt §28 skall svara for. Beslut hidrom skall fattas pa

tsreningsstimma och fir endast avse 8tgird som fretas | samband med omfattande underhill

eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.
Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske 111 sedvanlig standard

Bostadsratishavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgtirder 1 1agenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten ,sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sdre skall erséittning berdknas ufifran géllande
forsakringsvillkor.

§32
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f& komma in 1 14genheten nér det beh6vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrittshavaren har avsagt
sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvingsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att
18ta lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet 4n nodvindigt. Bostadsritishavaren 4r enligt bostadsrattslagen
skyldig att tila sddana inskréinkningar 1 nyt{janderitten som foranleds av nodvindiga atgirder
for att utrota ohyra i huset eller pd marken, Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrade nér
féreningen har ratt {ill det kan féreningen anséka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.



§33a
En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand.

§33b
Bostadsrétishavaren 4r ansvarig att narvara vid foreningens obligatoriska aktiviteter antingen
sjélv eller genom ombud,

§ 34
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i légenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§ 35
Bostadsrattshavaren fir inte anvanda lagenheten for annat dndamal 4n det avsedda, om sidan
avvikelse ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

Om inget annat verenskommes svarar bostadsrattshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningsstallande for annat andamal samt for kostnader for dndringar 1 ldgenheten som
péfordras av berorda myndigheter liksom for de skade kostnaderna for foreningen som kan
f6lja av en &ndrad anvéndning av lagenheten.

Bostadsrattens och medlemskapets upphérande

§36
Vid en avsigelse, 6vergdr bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
narmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i
denna.

Medlem som inte #r bostadsritishavare, men vannit intréde i foreningen i anslutning tili
bestimd bostadsritt kan av foreningen uteslutas ur foreningen vid flyttning fran foreningens
fastighet,

§ 37
Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift som forefaller till betalning innan
lagenheten fir tilltradas och sker inte réttelse inom en ménad fiin anmaning, fir foreningen
hava upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Héves avialet, har foreningen ratt till erstttning for skada.




Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bosiadstatt och som tilltratts ar forverkad
och foreningen séledes beréttigad att séiga upp bostadsrattshavaren 1ill avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det
géller en bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller , nar det galler en lokal,
mer 4n tva vardagar efter firfallodagen,

2. om lagenheten anvénds for annat &ndamél 4n det avsedda,

e,

3. om bostadstétishavaren inrymmier ulomstiende personer 1ill men [or foreningen eller annan
medlem,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten uppltits 1! i andra hand, genom
vardsloshet dr villande tilt att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pé annat sitt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt § 28 ska iakitas vid
l&genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 8ligger en
bostadsriittshavare,

6. om bostadsréittshavaren inte Iamnar tilltrade till ligenheten enligt § 32 och han inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullg6r annan honom vilande skyldighet enligt
bostadsrattslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores eller

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nérinssverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingéir brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlatit att p4 tillsagelse vidtaga rittelse utan dréjsmél.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséttning for skada.

§ 39
En uppségning skall vara skriftlig. Uppsigning p& grund av forhallande som avses i § 38 far
ske om bostadsréttshavaren 1ater bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan drdjsmal.
Uppséigning pd grund av forhéllande som avses i § 38 p 2 fir dock, om det &r fréga om en




A

bostadslédgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillsidnd till
upplételsen och fir ansékan beviljad. Ar det fr3ga om sirskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som ségs 1 § 38 p 6 &ven om ndgon tillsdgelse om rétielse inte har skett, Detta géller
dock inte om stémingarna intraffat under tid d4 lagenheten varit uppldien i andra hand.

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 38 p 1-4 eller 6-9 men
sker réattelse innan foreningen har sagt upp bostadsraitshavaren till avilyttning, fir han eller
hon inte skiljas frén ldgenheten pi den grunden, Detta giller dock infe om nytfjanderitten 4r
forverkad pd grund av sfdana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i §
31.bstadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pd
forhallande som avses 1 § 38 p5 eller 8 eller inte inom tvé ménader frin den dag &
foreningen fick reda pé forhallande som avses i § 38 p 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas frén lagenheten pa grund av forhdllande som avses 1§ 38 p
9 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tvi ménader
fran det att foreningen fick reda pé forhéllandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts
till &tal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt
1]l uppségning intill dess att tvd mdanader har gitt frén det att domen i1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt,

§40
Ar nyttjanderétten enligt § 38 p 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
denne pé grund av dréjsmaélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadslédgenhet - betalas inom tre veckor frin det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 3 tiflbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - n4r det &r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frn det att
bostadsrittshavaren har delgivits underrattelse om méjligheten att f3 tillbaka
lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsrattsliagenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges
1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och rsavgiften
har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta
instans,

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som angesi § 38 p 1, har 4sidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor f8 behilla Iagenheten. Beslut om
avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1 forsta

stycketi 1 eller 2.

§41
Har bostadsratishavaren blivit skild frén lagenheten till f61jd av uppséigning i fall som avses i
§ 38 skall foreningen salja bostadsratten pé offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte



foreningen och bostadsrattshavaren kommer ¢verens om annat. Forsaliningen far dock anstd
till dess brist, f6r vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar, blivit botad.

Ay vad som influtit genom forséljningen far foreningen uppbiira si mycket som behévs for att
técka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som dterstar tiltfaller denne,

Overgéng av bostadsrétt

§42
Bostadsrattshavare som tinskar tverlta sin hostadsratt skall till foreningen lamna uppgift
hirom senast tre ménader fore avsedd Gverlatelse. $4 snart ske kan skall féreningen darefter
till bostadsréttshavaren som ledning for bestimmande av overlitelsepriset limna erforderliga
uppgifter om lagenheten, vilka finns hos foreningen tillgingliga. Bostadsrattshavaren och
képaren skall snarast till foreningen redovisa Sverlatelsen,

Overlatelsen skall ske hos foreningens vicevird eller annan person som foreningen utsett att
skota dverldtelserna inom foreningen. Dérvid skall erforderliga handlingar undertecknas och
likvid eriaggas pd siil som parterna avialai.

§ 43
Har bostadsrétt 6vergitt till ny innehavare, £4 denne utéva bostadsritten endast om han &r
eller antages till medlem i féreningen.

§ 44
Den till vilken bostadsrétt Sverghtt ar jamte verldtaren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot f6reningen som gvilat dverlataren i dennes egenskap av
bostadsrittsinnehavare.

Sirskilda bestdémmelser

§ 45 :
Meddelanden till medlemmarna i angeligenheter som ror foreningen och dess verksamhet
larnas genom anslag pa val synlig plats inom foreningens fastighet.

§ 46
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt bostadsrittclagen. Behalina tillgAngar ska
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ligenheternas insatser,

§ 47
Bostadsraitshavare har raft ali pd begiran (& uidrag ur lagenheislorteckningen betrafande
lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. Lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och Ovriga uytrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,




4. insatsen for bostadsrétten, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten.

Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
och andra tillampliga lagar.




