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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.

(D
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Styrelsen for Brf Essingeklippan 2, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 28 augusti 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Essingeklippan 2 i Stockholm kommun den 19 maj 2009.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Essingeklippan 2 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 9141 kvm. Fastigheten bestér av ett bostadshus med 20 bostadsrétter i
fyra vaningar. Byggnaden uppfordes 1940. Den totala bostadsrittsarean &r 849 kvim. Ombyggnad skedde
1987/2005.

Storre arbeten som gjorts genom aren
2005 Stambyte

2009 Anslutning till Fjarrvirmenétet

2010 Tviéttstuga installerades

2010 Elstigare och fiber drogs in

2011 Fonster byttes till 3-glas

2012 Ny entréport installerades

2012 Fasad isolerad och putsad

2012 Renovering av balkonger

2014 Fiber aktiverad

2014 Utbyte varmesystem inklusive radiatorer och ror
2014 Mélning av trapphus

2015 Nyinstallation tvéttstuga

2016 Byte av tak

2016 Renovering av Takterrass/Piskbalkong
2019/2020 Renovering av balkonger

2023 Ny mur

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 32 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 10 400 000 kr och markvérdet 22 000 000 kr.
Virdeéar ar 1940.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Bostadsritterna genom forsidkringsmiklare Soderberg & Partner.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kr per lagenhet.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 26 mars 2009.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med BoVera Konsult AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar av foreningens fastighetslan samt fondering av
medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Rikard Skott

Vincent Cavalier

David Gylje

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 (8) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritterna.

Revisor
Ylva Eriksson Lind

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 29 (29) medlemmar. Under aret har 3 (1) medlemmar tilltratt samt 3 (1)
medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har (2) (1) overlételse skett. 2 medlemmar har beviljats
andrahandsupplatelse
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 698 630 833 633
Resultat efter finansiella poster -371 -401 -89 -199
Soliditet (%) 66,37 67,03 67,70 66,42
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 738 738 738 738
Skuldséttning per kvm (kr) -6 744 6 744 6 744 6 744
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) -6 744 6 744 6 744 6 744
Sparande per kv (kr) -70 14 45 126
Réntekénslighet (%) -9,14 9,14 9,14 9,14
Energikostnad per kvm (kr) 292 244 217 205
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89,75 99,48 75,24 98,95
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kv (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)

Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Talet visar
hur ménga procent arsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrintan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
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Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till stor del pa dkade rantekostnader samt pa avskrivningskostnader for
byggnaderna. Avskrivningskostnader behdver inte tickas av arsavgifterna. Baserat pa foreningens
l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 11370 797 3069 209 610 748 -2 630 603 -400 544 12 019 607
Disposition av
foregdende
ars resultat: 75176 -475 720 400 544 0
Arets resultat -370 758 -370 758
Belopp vid arets
utging 11 370 797 3069 209 685 924 -3106 323 -370 758 11 648 849

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 106 322

arets forlust -370 758
-3 477 080

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 97200

ianspraktages ur underhallsfond 0

i ny rakning overfores -3 574 280
-3 477 080

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelse intikter

Nettoomséttning 2 698 185 629 955
Summa nettoomsittning 698 185 629 955

Rorelse kostnader

Driftskostnader 3 -447 870 -454 998
Administrationskostnader 4 -57 691 -55224
Personalkostnader 5 -18 825 -12 432
Fastighetsavgift -32 600 -33299
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -556 986 -555 953
Avskrivningar -311 736 -305 162
Summa avskrivningar -311 736 -305 162
Resultat fore finansiella poster -170 537 -231 160
Rénteintdkter 3761 9831
Réntekostnader -203 982 -179 215
Summa kapitalnetto -200 221 -169 384
Resultat efter finansiella poster -370 758 -400 544
Arets resultat -370 758 -400 544
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 324 894 17 594 192
Summa materiella anliiggningstillgangar 17 324 894 17 594 192
Summa anliggningstillgangar 17 324 894 17 594 192

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33105 31683
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 46 001 41 035
Avrikningskonto forvaltare 47 651 167 708
Summa kortfristiga fordringar 126 757 240 426
Kassa och bank 99 675 97 994
Summa omsittningstillgingar 226 432 338 420
SUMMA TILLGANGAR 17 551 326 17 932 612
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

14 440 006
685 924
15125930

-3106 322
-370 758
-3 477 080

11 648 850

5725 693
29 942
64 380
82461

5902 476

17 551 326

7(12)

2023-12-31

14 440 006
610 748
15 050 754

-2 630 602
-400 544
-3 031 146

12 019 608

5725693
5725693

0

26 736
62 160
98 415
187 311

17 932 612
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-370 758
311736
2220

-56 802

-7 535
-11 601
-75 938

-42 438

-42 438

-118 376

265702
147 326

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-400 544
305 162
5578

-89 804

2717
-18 905
-105 992

-202 813
-202 813

-308 805

574 507
265 702
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rd

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvéardet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1-5%
Standardforbattringar 1%
Eldragningsarbeten och Tvittstuga 5%
Piskbalkong 5%
Virmesystem 2%
Balkonger 2,5%
Tryckstegringspump vatten 2,5%
Markanldggning 2%
Laddstolpar 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag. Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten
skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter.
Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 626 652 626 652
Forsdkringserséttning 60 786 0
Ovriga intikter 10 747 3303
698 185 629 955
I rsavgiften ingér el, virme, vatten och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Reparationer 60 786 15739
Underhall, ommontering av mur 0 87 500
Underhall, utbyte av ror fran gatan 0 20 000
Stédning 20232 19 308
El 29 706 26 261
Virme 161 438 147 470
Vatten och avlopp 56411 33306
Avfallshantering 24 993 19318
Forsakring 32722 29527
Skadedjursbekédmpning 24 255 22279
Bredband 33 060 33 060
Forbrukningsmaterial 4267 780
447 870 454 548
Not 4 Administrationskostnader
2024 2023
Foreningsstimma och medlemsmoten 2618 2 000
Revisionsarvode 4125 2750
Ekonomisk forvaltning 33 859 31716
Bankkostnader 4576 4562
Medlemsskap i branschorganisation 4630 4630
Tillsynsavgift, mm 2 863 7 634
Ovriga kostnader 5020 1932
57 691 55 224
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Bredband

Externa tjanster, Anticimex
Medlemsskap i branschorganisation
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 3,884
Swedbank Hypotek 1,100
Swedbank Hypotek 5,005

Kortfristig del av 14n

Datum for

ranteindring

2025-01-28
2025-02-25
2025-03-28

2024
14 325
4500
18 825

2024-12-31
20 657 331

42 438

20 699 769

-3 063 139

-311 736
-3374 875
17 324 894

10 400 000

22 000 000
32 400 000

2024-12-31

11216
7 695
19216
4630
3244
46 001

Lanebelopp
2024-12-31

1908 564
1 908 565
1908 564
5725 693

5725693

11 (12)

2023
9460
2972

12 432

2023-12-31

20454 518
202 813
20 657 331

-2 757977
-305 162
-3 063 139

17 594 192

10 400 000

22 000 000
32 400 000

2023-12-31

10 290
8 265
17 850
4630
0

41 035

Lanebelopp
2023-12-31

1 908 564
1 908 565
1908 564
5725693

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av 14n:
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Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 5 725 693 kr
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Rénta 15316 19 587
Upplupna styrelsearvoden 14 325 0
Beriknade upplupna sociala avgifter 4500 0
El 3249 3402
Virme 20 893 22 006
Avfallshantering 4165 3219
Vatten och avlopp 7360 5565
Ovriga upplupna kostnader 0 177
Forutbetalda avgifter och hyror 12 653 44 459
82 461 98 415
Not 10 Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5725 693 5725 693
5725 693 5725 693
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