28 maj 2026

ARSREDOVISNING

Brf Essingeringen, org. nr 769636-2164

Styrelsen for BRF Essingeringen, med séte i Stockholm, far hdrmed avge redovisning fér féreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2025/01/01 - 2025/12/31. Arsredovisningen &r upprattad i
svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse 2025

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Essingeringen, (769636-2164) registrerades den 20 april 2018. Foreningen
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsforening.

Allmant om fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger och férvaltar fastigheten Essingevarvet 5 i Stockholm. Fastigheten
uppfdrdes ar 1934 och har tidigare tjanat som flerfamiljshus med affarsverksamhet i sutteréngplan.
Fastigheten forvarvades av Hastuddens Fastighetsutveckling AB som bildade féreningen, varigenom
fastigheten overlits till foreningen. Hastuddens Fastighetsutveckling AB drev verksamheten fram till
ordinarie stimma i mars 2020 da de tidigare styrelseledaméterna ersattes av boende i huset. Ar
2018 stambyttes samtliga lagenheter och tre nya lagenheter uppférdes i den tidigare lokalen. De
lagenheter som inte forvarvades av tidigare hyresgdster renoverades. Samtliga tio ldgenheter ar
upplatna med bostadsritt.

Huset omfattar 10 bostdder med sammanlagd lagenhetsarea pa 400 kvadratmeter. Ytterligare ca 60
kvm utgor biyta (kdllare inkl. forrdd, tvdttstuga och pannrum).

antal yta
1 rum 4 96
2 rum 5 183
5rum 1 121

Foreningen har tva parkeringsplatser som i forsta hand hyrs ut till medlemmar

Styrelsen

Styrelsen har rakenskapsaret haft féljande sammansittning
Darian Griffith Bave, ordférande

Tobias Bylund, kassor

Camilla Hermansson, ledamot

Kenth-Ake Deblén ledamot

Anne-Charlotte Fl6hr, ledamot

Styrelsen har under aret haft 1 protokolifért mote.

Firmatecknare
Firmatecknare &r tva ledaméter i féreningens styrelse.

Revisor
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Christina Deblén

Valberedning
Camilla Hermansson

Medlemsinformation
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 15. Under dret har 1 6verlatelse skett.

Avtal

Internet och TV

Gruppansiutning (250 mbit/grundutbud for TV) tecknades under 2020 och driftsattes 2021. Avgift
alaggs varje medlem utéver arsavgiften.

Lokalvard
Foreningen ombesorjer lokalvard sjdlv.

Forsdkringar
Fastigheten ar forsékrad i Brandkontoret. Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsakring med bostadsréattstilligg.

Fastighetsunderhall

Genomfort underhall

Energideklaration 2018
Stambyte och renovering av kallarplan 2018/2019
OVK (godkénd) 2018
Drénering 201872021
Varmesystem 2018-2020
El, belysning trapphus 2018-2020
Tilldggsisolering av taket 2020
Tvéttstuga inkl. maskiner 2018-2020
Installation av fiber {Telia) 2020
Radonmaétning 2020/2021
Trapphusrenovering (sdkerhetsdorrar, malning golvslipning) 2021
Ventilation (rensade kanaler, forstarkt sjdlvdrag; 1002, 1003, 1004, 1101, 1102, 1103) 2021

El (kdllare, toaletter; 1003, 1102) 2021
Drénering (0st och vdst) 2021
Radon (tilluftsventiler; 70A, 708, 70C) 2021
Radonmiétning (godkand 70B och 70C, ej godkdnd 70A) 2021
Radon (70A) 2022
Tradgdrdsdtgarder _ 2022

Ny torktumlare 2025

Foreningens hus och mark beddms vara i gott skick for sin &lder. Styrelsen avser att |6pande
underhalla huset och fastigheten for att 6ka livslangden pd féreningens tillgdngar och ddrmed
minska kostnaderna.
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Ekonomi
Héandelser under aret
Féreningen kopte in en ny torktumiare.

Foreningen har tidigare haft ett obalanserat redovisning, vilket har réttats till med arets redovisning.

Lan
Foreningens bankldn uppgick pa bokslutsdagen (2025-12-31) till 3 441 186,00 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 36 400,00 kr. Féreningens amorteringstakt dr 1 % per &r.

Huset bestdr av 400 kvadratmeter ldgenhetsarea, varav 371 kvadratmeter boarea. Beldningsgrad
enligt nedan.

Beldningsgrad
Lan per kvadratmeter: 8 603 kr (per ligenhetsarea)

Ekonomisk prognos
Foreningens ekonomi dr god och bortraknat avskrivning gjorde féreningen ett positivt resultat.

Styrelsens prognos dr att féreningens ekonomi dven framover bedoms som god och att 3rsavgifterna
dr adekvata i forhallande till planerat underhail.

Arsavgifter
Arsavgifter kan komma att férandras med for att 6ka foreningens sparande.

Andrahandsuthyrning
Styrelsen har under aret beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arets resultat
Arets resultat: 39 327,15 kr.

Resultatdisposition
Till féreningens férfogande star foljande medel

Balanserat resultat -55 549,61kr
Arets resultat 39 327,15 kr

Styrelsen foreslar att drets resultat balanseras i ny rikning.
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RESULTATRAKNING

Bostadsrattsféreningen Essingeringen
769636-2164

R3kenskapsdr: 2025-01-01 - 2025-12-31

Avser perioden: 2025-01-01 - 2025-12-31

Perioden Ackumulerat
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning
3013 Uthyrming parkering 12 000,00 12 000,00
3014 Avgift andrahand 16 942,00 16 942,00
3021 Arsavaift 318 829,00 318 829,00
3022 Arsavgift Hastudden -1 796,00 -1 796,00
3023 Avgift Telia 32 400,00 32 400,00
378 375,00 378 375,00
Ovriga rorelseintakter
3950 Atervunna, tidigare avskrivna kundfordringar 6 257,00 6 257,00
Summa rorelsens intikter 384 632,00 384 632,00
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
S000 Lokalkostnader (gruppkonto) -31 568,00 -31 568,00
5021 Elektricitet -127 421,00 -127 421,00
5100 Fastighetskostnader {gruppkonto) -24 760,00 -24 760,00
5220 Hyra av inventarier och verktyg -6 184,00 -6 184,00
5460 Forbruknmingsmatenal -507,00 -507,00
6200 Tele och post {gruppkonto) -35 245,00 -35 245,00
6355 Ej bokforda forluster for tidigare rakenskapsér 55 549,61 55 549,61
6570 Bankkostnader -1793,55 -1 793,55
-171 928,94 -171 928,94
Summa rorelsens kostnader -171 928,94 -171 928,94
Rérelseresultat 212 703,06 212 703,06
Finansiella poster
Rantekostnader och hiknande resultatposter
8400 Rantekostnader (gruppkonto) -101 379,30 -101 379,30
Resultat efter finansiella poster 111 323,76 111 323,76
Resultat fore skatt 111 323,76 111 323,76
Skatt p3 rets resultat
8910 Skatt som belastar &rets resultat -16 447,00 -16 447,00
BERAKNAT RESULTAT 94 876,76 94 876,76

Arets bokforda resultat
8999 Arets resultat 39 327,15 39 327,15
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Essingeringen
769636-2164

Ridkenskapsdr: 2025-01-01 - 2025-12-31

Avser perioden: 2025-01-01 - 2025-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark
1110 Byggnader
1119 Ackumulerade avskriviingar pa byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
1210 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

1219 Ackumulerade avskrivaingar pd maskiner och
andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och instaliationer
1220 Inventarier och verktyg
1230 Installationer
1231 Installationer p§ egen fastighet

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

1510 Kundfordringar

Skattefardringar
1640 Skattefordringar
2510 Skatteskulder

Ovriga fordringar
1630 Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto)

Summa kortfristiga fordringar
Ovriga omsittningstillgdngar
Kassa och bank
1930 Foretagskonto/checkkonto/affarskonto

Summa dvriga omsittningstillgdngar
Summa omsittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Arets resultat
2069 Arets resultat

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital
2083 Medlemsinsatser

Fond for yttre underh8lit
2088 Fond for yttre underh3il

4.4

Vid periodens brjan Férédndring Vid periodens slut
27 289 372,00 0,00 27 289 372,00
-556 278,00 0,00 -556 278,00

26 733 094,00 0,00 26 733 094,00
25 000,00 0,00 25 000,00

-6 568,00 0,00 -6 568,00

18 432,00 0,00 18 432,00

9 914,00 12 493,00 22 407,00

29 275,00 0,00 29 275,00

280 353,00 0,00 280 353,00

319 542,00 12 493,00 332 035,00

27 071 068,00 12 493,00 27 083 561,00
27 071 068,00 12 493,00 27 083 561,00
0,00 55 178,00 55178,00

14 372,00 0,00 14 372,00

11 178,00 0,00 11 178,00

25 550,00 0,00 25 550,00

21 995,00 0,00 21 995,00

47 545,00 55 178,00 102 723,00

82 382,28 -62 142,85 20 239,43

82 382,28 -62 142,85 20 239,43

129 927,28 -6 964,85 122 962,43

27 200 995,28 5 528,15 27 206 523,43
86 000,00 0,00 86 000,00

-25 345 000,00 0,00 -25 345 000,00
27 990,00 0,00 27 990,00
Spiris

Sida 1 av 2



Bostadsrattsfdreningen Essingeringen
769636-2164

Sida 2 av 2

Vid periodens bbrjan Forandring Vid periodens slut
Summa bundet eget kapital -25 317 010,00 0,00 -25 317 010,00
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eiler férlust
209; Balanserad vinst eller forlust 300 340,11 55 549,561 355 889,72
Arets resultat
2099 Arets resuliat 1116 827,00 39 327,15 1 077 499,85
Summa fritt eget kapital 1417 167,11 16 222,46 1433 389,57
Summa eget kapital -23 813 842,89 16 222,46 =23 797 620,43
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
2390 Ovriga 8ngfristiga skulder -3 450 861,00 36 400,00 -3 414 461,00
2399 Ovrigs I&ngfristiga skulder 9 675,00 0,00 9 675,00
-3 441 186,00 36 400,00 -3 404 786,00
Summa langfristiga skulder -3 441 186,00 36 400,00 -3 404 786,00
Kortfristiga skulder
Ovriga skuider
2499 Angra ovnga kortiristiga skulder 0,00 -2 161,00 -2 161,00
2390 Ovriga Xortfristiga skulder 0,00 -44(,00 440,00
9,00 -2 601,00 2 601,00
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkiar
2999 0BS-konte -1 516,00 4,00 -1 516,00
Summa kortfristiga skulder -1516,00 -2 601,00 -4 117,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -27 256 544,89 50 021,46 -27 206 523,43
BERAKNAT RESULTAT -55 549,61 55 549,61 0,00
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Revisionsberiittelse for rikenskapséret 2025

Undertecknad utsedd att granska rékenskaperna fran 250101 till 251231 fér Bostadsrattsforeningen Essingeringen far
efter verkstéllande uppdrag lIdmna foljande beréattelse.

Arsavgiftema fordelas i enligt andelstal som i huvudsak utgér fréin kvadratmeteryta i enighet med foreningens stadgar.
Arsavgiftema héjdes med 20% f.0.m. augusti 2025 som en konsekvens av att bindningstiden for storre 1an med lag rénta
forfallit samt att féreningen behéver héja sin likviditet.

Féreningen har haft intakter pa totalt 384.632kr varav arsavgifter var 319.194kr. Utdver arsavgifter har féreningen intakter
for avgift bredband, andrahandsuthyrning och hyra parkering som redovisas separat.

Vid revisionen uppdagades det att medlemmar hade missat inbetalningar av avgifter under 2025 pa totalt 55tkr, detta
justerades under férsta halvaret 2026 och ar bokférd som en medlemsfordring 2025.

Foreningens kostnader har varit pa totalt 345.305kr varav el och réntekostnader var 228.800kr.

Vid revisionen uppdagades det att sedan ar 2021 har inte det arliga resultatet bokférts i balansrakningen vilket gjort att
foreningen inte haft en balansrakning i balans sedan ar 2020. Det har nu korrigerats sa att féreningen nu har en utgaende
balans infor ar 2026. Tyvarr sa paverkar denna korrigering av balansriakningen dven det berdknade resultatet 2025 med
55.550 kr, denna summa bokférs separat och inte som arets resultat i balansrakningen.

Féreningen redovisar ett positivt resultat pa 39.327kr for verksamhetsaret 2025 och tillgangar pa 27.206.523kr.

Resultatrékning

769636-2164 Bostadsriittatdreningen Easingeringen
Rakenskapsar: 2025

Valuta: SEK

Period: hela aret

Konto Férandring
HUVUDINTAKTER Balansrékning
3013 Uthyming parkering 12 000,00
3014 Avgitt andrahand -16942,00  769636-2164 Bostadsritistdreningen Essingeringen
3021 Arsavgiht 319 194,00  Rakenskapsir: 2025
3022  Assavgift Hastudden 000  Vaiuta SEK
3023  Avgift Telia -32 400,00 Period: hela &ret
3950 A a, lidigare avekh g -4.086,00 Konto Ingh Forandring Utgdend
Summa HUVUDINTAKTER -384 632,00
TILLGANGAR
FASTIGHETSKOSTNADER 1110  Byggnader 27 289 372,00 000 27289 372,00
5000 Vatten och aviopp 29 420,00 1119 Ackumulerade avskrivningar p! byggnader -556 278,00 0,00 -556 278,00
5021  Elektricitet 127 421,00 1210  Maskiner och andra tekniska anidggningar 25 000,00 0,00 25 000,00
5111 Fastighetsidrsiikringar 16 152,00 ivningar pi och
5220  Reparation och underhal sz | | o0 anduatekniska anibggringar -6.568,00 000  6568,00
Summa FASTIGHETSKOSTNADER 187 785,00 1220  Inventarier och verktyg 9914,00 12 483,00 22 407,00
1230  Instatiationer 29 276,00 0,00 29 275,00
FORBRUKNINGSINVENTARIER OCH FORBRUKNINGSMATERIAL 1231 instalilationer pé egen fastighet 280 353,00 000 28035300
5420  Programvaror 2 148,00 1510 Mediemsfordringar 0,00 55 178,00 55 178,00
5460 Farbrukningsmaterial 507,00 1630  Avrikning f0r skatter och avgifter (skattekonto) 2199500 0,00 21 995,00
Summa FORBRUKNINGSINVENTARIER OCH FORBRUKNINGSMATERIAL 255,00 1640  Skattefordringar 25550,00 0,00 25 550,00
1930  Féretagskonto/checkkonto/attarskonto 82382,28 82 142,85 20 239,43
TELE OCH POST Summa TILLGANGAR 27 20099528 §528,15 27 208 523,43
6200  Telo och post 35 245,00
6355 ] bokidrda foriuster frén tidigare rakenskapsdr 5554961  EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa TELE OCH POST -20 304,61 2069  Asots resultat 88 000,00 0,00 88 000,00
2083 Mediemsinsatser -25 345 000,00 0,00  -25 345 000,00
OVRIGA EXTERNA TJANSTER 2088  Fond for ytire underhil 27 990,00 0,00 27 930,00
8570 Bankkostnader 179355 2091  Balanserad vinst eller fortust 300 340,11 55 549,61 355 889,72
Summa OVRIGA EXTERNA TJANSTER 179355 2009 Avets resutiat 111682700 3932716 1077 499,85
2390  Ovriga langfristiga skulder -3 450 861,00 3840000  -3414 461,00
RANTEKOSTNADER 2399 Owriga langfristiga skulder 9 675,00 0,00 9 675,00
8400  Rantekostnader 101 379,30 2518 Betald F-skatt 0,00 0,00 0,00
8910  Skatt som belastar Arets resuftat 16 447,00 2890  Ovwriga kortfristiga skulder 0,00 -2 601,00 -2 601,00
8999  Arets resultat 39327,15 2999 0OBS-konto -1516,00 0,00 -1 516,00
Summa RANTEKOSTNADER 157 153,45 Summa EGET KAPITAL OCH SKULDER -27 256 544,89 60021,46  -27 206 523,43

Vid granskning av foreningens rakenskaper har jag funnit dessa val utférda och férsedda med vederbérliga verifikationer.
Tillgodohavande i bank samt kontanta medel har av mig befunnits i behérig ordning. Harmed tilistryks ansvarsfrihet for
kassor och styrelse fér perioden revisionen omfattar.

Bammarboda den 21 augusti 2026
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Christina Deblén
Internrevisor



