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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ESSINGERINGEN 769636-2164
OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och site
Féreningens namn (firma) ar Bostadsrattsforeningen Essingeringen.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrédnsning. Bostadsratt dr den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
2 § Medlemskap och 6verlatelse

N&r en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flyttain i
lagenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt ska
ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. Till medlemsanstkan ska fogas
styrkt kopia pa éverldtelsehandling som ska vara underskriven av képare och sdljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas till medlem i féreningen.
3 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Kommun och landsting far ej vagras medlemskap. Annan juridisk person kan beviljas intrade i
féreningen efter beslut av styrelsen.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller registrerad partner.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av féreningsstamma.



8 § Arsavgiftens berikning

Andelstal ska hanforas till lagenhetens boarea. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal samt, i férekommande fall, tillgang till egen uteplats, terrass
eller balkong. Tillgang till egen uteplats, terrass eller balkong ska anses motsvara 2 kvm boarea.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Avgifter for 6verlatelse, pantsattning och andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp per pant. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av
géllande prishasbelopp.

Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for overlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

10 & Ovriga avgifter

Foreningen har ratt att ta ut avgifter for tillval samt avgift for informationséverforing (bredband,
telefoni och TV).

11 § Betalning av avgifter m.m.

Avgifter betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om avgift inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen senast fére maj manads utgang.
13 § Motioner

Medlem som 6nskar ldamna forslag (motion) till stdmma ska anmala detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.



15§

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmalan av stémmoordférandens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststédllande av réstlangd

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och eventuell revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken stdmman
blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.

Kallelse till ordinarie och extrastamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stdmman. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller e-post. Kallelse till
extra féreningsstdmma dar andra fragor an stadgar, likvidation eller fusion ska behandlas ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstamman.



17 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska uppvisa skriftlig fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombudet far inte foretrdda mer an en medlem.

Medlem far pa féreningsstdamma medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen

behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far vara annan medlem eller narstaende till medlem sasom make/maka,
registrerad partner eller sambo, forélder, syskon, barn eller annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens hus, god man eller personlig assistent.

19 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrdstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen (1991:614).
20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i frdga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

21 § Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning. Om
foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.



22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval.

23 § Stammoprotokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall géller féljande:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
2. att stammans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt fér medlemmarna. Protokollet ska férvaras
pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst atta ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstamman fér tiden fram till och med nésta ordinarie féreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantradanden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och féras i
nummerféljd. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledamaoter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Overstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut nar
minsta antalet ledamoter for beslutsférhet dr ndarvarande kravs enhallighet.



28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt fordandras ska
samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresndmnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamaéter i férening.
30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och foérvaltning av dess angeldagenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelagenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess
stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

» att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

» att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgédnglig

» att fora medlems- och lagenhetsfarteckning; féreningen och/eller den som féreningen anlitar for
detta uppdrag har ratt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ut lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

32 § Rikenskapsar
Féreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderar.
33 § Bestammelser om revisor

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstamma. Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor foére
féreningsstamman.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

34 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta galler
dven uteplatser, forrad och annat som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

e Egna installationer, vilket dven innefattar installationer i lagenheten som installerats av
tidigare innehavare av bostadsratten.

e Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

e Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte forsérjer mer
an en lagenhet.

e Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer, elledningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning, innerdérrar, glas, bagar i
fonster, dock ej malning av yttersidorna fonster.

Om bostadsratt ar utrustad med terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Bostadsrattshavaren ansvarar for att avrinning for dagvatten
inte hindras. For lagenheter med uteplats aligger det bostadsrattshavaren att tillse att inte
snd, lov eller annat ligger mot fasadvigg.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt 8 §.

Bostadsrattslagen (1991:614) innehaller bestimmelser om begréansningar i bostadsrattshavarens
ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

35 § Felanmadlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

36 § Gemensam upprustning

Féreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

37 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

38 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, inglasning av uteplats eller terrass, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar.



Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar. | annat fall har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

39 § Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten eller ventilation eller annan
vasentlig forandring av [agenheten. Som véasentlig forandring raknas bland annat alltid férandring
som kraver byggnadslov.

Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Bostadsrattshavare som avser att renovera ska tillse att entreprentdren/hantverkaren har for arbetet
lamplig och géllande forsakring. Férdndringar ska alltid utforas pa ett fackmannamadssigt satt, enligt
svensk byggnorm och dar entreprenéren/hantverkaren har erforderliga behérighetsbevis som ska
bilaggas ansokan.

Erforderliga kvalitetscertifikat pa utfort arbete ska I1amnas samt dokument pa efterkontroll enligt
styrelsens krav.

Vid ingrepp pa foreningens egendom dger foreningen ratt att atgarda brister och skador pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

40 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda.
41 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid anvandning av lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter
de sarskilda regler som féreningen meddelar. Detta galler dven for den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iigenheten mark, forrad eller annat ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott
skick dven i fraga om sadant utrymme.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara behaftat med
ohyra far inte féras in i lagenheten.

42 § Tilltradesratt

Foretrdadare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra. Om bostadsrattshavaren inte



lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om
handrackning.

Né&r bostadsratten ska séljas genom tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa
lagenheten pa lamplig tid.

43 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand
ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprdvas av Hyresnamnden.

FORVERKANDE
44 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt kan i enlighet med bostadsrattslagens
(1991:614) bestammelser férverkas bland annat om:

e Bostadsradttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse.

e Bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem.

e Ligenheten anvands for annat dndamal 4n det avsedda.

e Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset.

e Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

e Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta.

e Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs.

e Ligenheten helt eller till vdasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér i brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

45 § Hinder mot férverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Bostadsrattslagen (1991:614) innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall ska
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rédttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsritten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.



46 § Ersattning vid uppsagning
Om foéreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

47 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning ska bostadsrétten
tvangsforséljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

OVRIGT
48 § Meddelanden

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom e-post eller utdelning med
posten.

49 § Framtida underhall

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus och annan egendom. Styrelsen ska vara beslutande organ for
savél ianspraktagande som reservering av yttre reparationsfondens medel.

50 § Fond for yttre underhall
Inom foreningen ska bildas fond fér yttre underhall. Reservering av medel for yttre underhall ska ske
i enlighet med antagen underhallsplan enligt 49 §.

51 § Resultatdisposition
Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska, efter reservering enligt 50
§, balanseras i ny rdkning.

52 § Upplésning, likvidation m.m.
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

53 § Ovrig lagstiftning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (2018:672) samt dvrig lagstiftning.



