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Arsredovisning

for

Brf Essingeslatten 11

716418-7374

Rékenskapsaret
2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Brf Essingeslétten 11 intygar att resultatrédkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 10 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
Stockholm den 10 maj 2026
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Styrelsen for Brf Essingeslétten 11, med séte i Stockholm, far h4rmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens fastigheter upplta bostadsldgenheter utan tidsbegréinsning.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Essingeslitten 11 1984-07-02. Fastigheten ar upplaten med

dganderitt.
Foreningens fastighet omfattar 16 ldgenheter, var av 15 lagenheter dr bostadsritter och 1 ldgenhet ar

hyresritt. Den totala boytan dr 806 kv, var av bostadrétter uppgar till 744 kvm och hyresritt uppgar till
62 kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 oot 1 rum och kok
1'T% st 2 rum och kok
3~ st 3 rum och kok

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Bostadsrétterna.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift for 2025 uppgar till 1 724 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 29 000 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 12 600 000 kr och markvirdet 17 800 000 kr.

Virdear dr 1939.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

2 juli 1984.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for dnft och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall.
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Avséttning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av foreningens taxeringsvérde per ar enligt

foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Styrelse
u Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2025 haft féljande sammanséttning:

Hans Jonsson Ordforande

’ Thomas Rundlof Ledamot
Pir Hallstrém Ledamot
Mathilde Andersson [Ledamot
Mirko Gontek Ledamot

’ Helena Tobiasson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva 1 forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritterna.

Revisor

Eddie Erixon Intern revisor
Lars Sahlsten Revisorssuppleant
Valberedning

Simon Frindberg

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

- Atgirdat anmirkningar pa huvarna pé taket i samband med besiktning eldstader
’ - Anslutit stuprér till dagvattenbrunn samt drianerat och isolerat del av mur och husgrund (Igh 16)
- Mélat om utvindiga dorrar (Igh 16, garage och forrddsdérrar), fonster (Igh 16) och utvandiga

platdetaljer pa fastigheten
- Bytt el-stigarna, el-centraler, matarskap i fastigheten samt 3-fas 1 ligenheterna

’ - Bytt till ledbelysning 1 féreningens allménna utrymmen
- Foérening har tagit upp ett nytt 1dn under aret (el-modernisering)

Ekonomi och forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning administreras av Fastum. Foreningen har under dret

omplacerat tva lan till en lagre rinta. Foreningens rorelseresultat fore avskrivningar och
lanefinansierade projekt har utvecklats positivt under 2025. I syfte att stirka foreningens
finansiella stallning hojs avgiften med 5% per 1 januari 2026.

Den tekniska forvaltningen har skots av styrelsen. Trappstddning skots av extern leverantor.
Foreningen 4r medlem 1 Bostadsrétterna.
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Foreningsfragor
Foreningen har haft tvd uppskattade gemensamma staddagar, en i maj och en 1 oktober, som
avslutades med fika respektive soppa.

Féreningen har inte haft ndgra anstillda. I en liten férening som var har det avgérande betydelse

att med!emmama aktivt bidrar med arbetsinsatser och tar pa sig fortroendeuppdrag. Detta ar
ndgot vi alla méste ta ansvar for di det ér av stor vikt att dessa sma arbetsinsatser utfors. Pa det

sittet slipper foreningen hyra in for dyra underhdllsarbeten och kan behdlla relativt sitt laga
avgifter.

Genom att vara aktiv okar dven mojligheten att paverka féreningens arbete.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 21 (21) medlemmar. Under éret har 2 nya medlemmar tilltrétt med 1
Sverlatelse. Vid arets slut uppgar medlems antalet till 23. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 719 627 499 438
Resultat efter finansiella poster -427 -451 -98 -213
Soliditet (%) -5,7 4,6 15.2 19,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 844 192 586 514
Skuldsiittning per kvm (kr/kvm) 5189 4 948 4 369 3 786
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5622 5361 4 734 4 101
Sparande per kvm (kr/kvm) 85 -96 65 -109
Réntekénslighet (%) 6,7 7,1 8,1 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 263 279 239 33
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,3 89,2 80,9 87.4

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Féreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttnin r
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)




Brf Essingeslitten 11 4 (14)
Org.nr 716418-7374

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + 4rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten - visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet, (%)
Foreningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa generellt dkade kostnader i foreningen samt underhall som genomforts
till en kostnad av 214 198 kr, vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa underhall som inte kunnat aktiveras for
avskrivning,

For att kunna finansiera kommande underhall kan foreningen behova ta nya lan samt hoja arsavgifterna.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 2 360 570 1 500 000 14 608 -3 227 675 -451 537 195 966
Disposition av
foregaende
ars resultat: 87 000 -538 537 451 537 0
Arets resultat -427 487 -427 487
Belopp vid arets
utgang 2 360 570 1 500 000 101 608  -3766 212 -427 487 -231 521
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 766 212

arets forlust -427 487
-4 193 699

behandlas sa att

Iansprakstas av yttre fond -345 539

avsittning fond for yttre underhall 91 200

1 ny rikning overfores -3 939 360
-4 193 699

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Summa rorelsekostnader

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintdkter
Rintekostnader pa fastighetslan
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

T T TR R g — T

2025-01-01
-2025-12-31

718 764
1 162
719 926

-32 405
-740 863
-94 088
-5 572
-872 928

-150 179
-150 179

-303 181
22

-124 179
-149
-124 306
-427 487

-4277 487

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

626 672
618

627 290

0

-686 510
-61 535
-3 960
-752 005

-150 179
-150 179

-274 894
65

-176 403
-305
-176 643
-451 837

-451 537



Brf Essingeslitten 11
Org.nr 716418-7374

7 (14)

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 788 126 3 930 762

Markanlédggningar 7 51236 58 780

Summa materiella anliiggningstillgangar 3 839 362 3 989 542

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 900 900

Summa finansiella anléiggningstillgangar 900 900

Summa anliiggningstillgangar 3 840 262 3 990 442

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2116

Ovriga fordringar 8 142 561 10 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 41974 33618

Summa kortfristiga fordringar 184 835 45 734

Kassa och bank

Kassa och bank 65 297 270 581

Summa kassa och bank 65 297 270 581

Summa omsiittningstillgangar 249 832 316 315

SUMMA TILLGANGAR 4 090 094 4306 757
9
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

N R TR g I S AT — T T . . =~
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Not

10

11

2025-12-31

2360570
1 500 000

101 608
3962178

-3 766 212
-427 487
-4 193 699

-231 521

4182413
27 883

3 087
1760

106 472
4321615

4 090 094

8 (14)

2024-12-31

2 360 570
1 500 000
14 608

3875178

-3 227 675
-451 537
-3 679 212

195 966

3988413
26 245

1 583

4 474

90 076
4110791

4306 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-427 487
150 179
1504

-275 804
2116
1 637

15320
-256 731

194 000

194 000

-62 731

270 581
207 850

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-451 536
150 179
-616

-301 973
2116
-7 166

34 680
-276 S75

466 688

466 688

190 113

80 469
270 582
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 2%
Markanléggningar 5%
[nventarier, verktyg och installationer 20%
Not 2 Nettoomséittning
2025 2024
Arsavgifter 628 248 559 370
Hyresintédkter 90 516 67 302
718 764 626 672
[ arsavgiften ingar vidrme, el, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Tradgardsskotsel 8 824 0
Stiddagar 3 449 915
Stidkostnader 17 674 10 131
Serviceavtal 2 636 0
Besiktningskostnader 11 307 2 820
Reparationer 6 998 70 095
Planerat underhall 345 539 223 864
Fastighetsel 172 915 168 878
Uppvéarmning 5250 20420
Vatten och avlopp 38 984 35 788
Avfallshantering 16 801 54610
Forsidkringskostnader 42 944 27 547
Sjdlvrisker 1 800 0
Kabel-tv 23 760 21 136
Bredband 37 996 37 395
Forbrukningsinventarier 2 070 10 179
Forbrukningsmaterial 1916 2 732
740 863 686 510
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Utgdende redovisat viirde

T RN T R S R N T T R A T

2025 2024
Fastighetsavgift 27 584 26 080
Foéreningsgemensamma kostnader 2 841 6 000
Ekonomisk forvaltning 45118 0
Bankkostnader 2 796 1 962
Medlems-/féreningsavgifter 11125 25 668
Ovriga poster 4 624 | 824
94 088 61 534

Not S Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7 875 159 7 875 159
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 875 159 7 875159
Ingaende avskrivningar -3 944 398 -3 801 763
Arets avskrivningar -142 635 -142 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 087 033 -3 944 398
Utgaende redovisat viirde 3788 126 3930 761
Taxeringsvirden byggnader 12 600 000 9600 000
Taxeringsvirden mark 17 800 000 19 400 000
30 400 000 29 000 000

Not 7 Markanlidggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 150 880 150 880
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 150 880 150 880
Ingaende avskrivningar -92 100 -84 556
Arets avskrivningar -7 544 -7 544
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -99 644 -92 100
51 236 58 780
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Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avrédkningskonto fOrvaltare 142 561 0
Andra kortfristiga fordringar 0 10 000
142 561 10 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Bostadsritterna 3950 4 390
Telenor 15 581 15439
)] Soderberg & Partners 14 280 13 789
Forvaltning 8 163 0
41 974 33618
)
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,92 2026-12-01 2224413 2233413
Stadshypotek 2,81 2026-02-17 225000 294 000
Stadshypotek 2,85 2026-03-02 1 248 000 1 261 000
Stadshypotek 2,85 2026-03-02 200 000 200 000
Stadshypotek 2,81 2026-02-23 285 000 0
4 182 413 3 988 413
Kortfristig del av langfristig skuld 4182413 3988413
Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
—) styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld: 4 182 413 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 4 182 413 kr
) Planerade amorteringar under aret: 40 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Riéntekostnader 12 525 3317
Fastighetsel N7 K22 24 130
Besiktningskostnader 3 188 0
Avfallskostnader 2 763 3215
Vatten- och avlopp 6515 5 969
Stad 1422 1219
Forutbetalda avgifter och hyror 62 937 52114
Ovriga upplupna kostnader 0 112
) 106 472 90 076

Not 12 Stiillda siikerheter
) 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4221 000 4 009 000
4221 000 4 009 000

J
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Fardigstillande av underhallsplan

- Atgirdat fel pa medlemmarnas direktkopplade koksfliktar till sjalvdragskanalisationen (OVK 2022)
- Offertarbete samt installation gillande virme-modernisering (genomfors 2026).

- Offertarbete gillande virme-modemisering (genomfors ev 2026)

- Offertarbete samt installation gillande utokning ampere i fastigheten i de fall foreningen viljer en ny
bergvirmeanliggning (genomfors 2026).

Arsredovisningen faststilldes 2026-04-22
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Min revisionsberittelse har limnats
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Foreningsvald revisor
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