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Styrelsen for Brf Slattmarken 12 (769618-0145) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-12-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Slattmarken 12 i Stockholms kommun, omfattande adressen Essingetorget
37 / Torggatan 11.
Slattmarken 12 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

21 Lagenheter, bostadsratt 812

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2026-05-03. P& staimman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Buhrgard Catharina Ordforande
Johansson Anna-Lena Kassor
Norelius Hakan Sekreterare
Lorentzon Sebastian Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas av tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Stenumgaard Tone och Falk Birgitta.

Valberedningen har utgjorts av Maria Persson.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard
2024- Malning av trapphuset ar genomférd
Arsavgifter

Avgiften ar hojd med 14 % from 2026-01-01, for att borja en anpassning till komponentavskrivning enligt
den nya lagen,

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 23 st. Under aret har 3 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 24 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm BR-yta (kr)
Skuldsattning per kvm totalyta (kr)
Skuldsattning per kvm brf yta (kr)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)
Sparande per kvm (kr)

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resuiltat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

2025
673

98,9
811
0

0

0
345
207
99

2024
656
-129
98,9
808

324
261
99

2023
606
12
99
747

346
195
97

2022
606
10
98,9
747

275
238
97

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Arsavqgifter/totala intakter
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 20 906 692 1742 952 391 707 -1152 864 -128 865 21759 622

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall -34 754 34 754

Balanseras i ny -128 865 128 865

rakning

Arets resultat 1749 1749
Belopp vid

arets utgang 20 906 692 1742952 356 953 -1 246 975 1749 21761 371

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 246 975
Arets resultat 1749
Avsattning till yttre fond -160 596
Uttag ur yttre fond 24 750
Summa -1 381 072

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 673 152 656 460
Ovriga rérelseintakter 3 9 350 9 040
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 682 502 665 500
Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -550 335 -668 033
Ovriga externa kostnader 5 -5 992 -7 104
Personalkostnader 6 -4 995 -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -145 502 -145 502
Summa rorelsekostnader -706 824 -825 634
Rorelseresultat -24 322 -160 134
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 646 31 809
Rantekostnader och liknande resultatposter 1425 -540
Summa finansiella poster 26 071 31 269
Resultat efter finansiella poster 1749 -128 865
Resultat fore skatt 1749 -128 865

Arets resultat 1749 -128 865
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20 334 514 20 480 015
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 334 514 20480 015
Summa anldggningstillgangar 20 334 514 20480 015
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 269 2433
Ovriga fordringar 1369 32208
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -1 11 630
Summa kortfristiga fordringar 1637 46 271
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1669 003 1470199
Summa kassa och bank 1669 003 1470199
Summa omsattningstiligangar 1670 640 1516470
SUMMA TILLGANGAR 22 005 154 21996 485
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 906 692 20 906 692
Upplatelseavgifter 1742 952 1742 952
Fond for yttre underhall 356 953 391 707
Summa bundet eget kapital 23 006 597 23 041 351
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 246 975 -1 152 864
Arets resultat 1749 -128 865
Summa fritt eget kapital -1 245 226 -1281 729
Summa eget kapital 21761 371 21 759 622
Avsittningar
Balkongfond 77 561 64 485
Summa avsattningar 77 561 64 485
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 38 066
Skatteskulder 36 204 35 264
Ovriga skulder 0 2904
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130 018 96 144
Summa kortfristiga skulder 166 222 172 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 005 154 21996 485
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat -24 322 -160 135

Avskrivningar 145 502 145 502

Erlagd ranta och ranteintakter 26 070 31269
147 250 16 636

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 147 250 16 636

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 2164 0
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 42 469 -31 716
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -38 066 -44 187
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 31910 54 220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 185 727 -5 047

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Avsattning balkongfond 13 076 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13 076 0
Arets kassaflode 198 803 -5 047
Likvida medel vid arets borjan 1470 200 1475 246

Likvida medel vid arets slut 1669 003 1470 199
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregadende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 673 152 656 460
Summa 673 152 656 460
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025 2024
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 592 5219
Andrahandsuthyrningsavgifter 1518 3 346
Ovrigt 240 475
Summa 9 350 9 040
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Stadning 18 812 18 140
Tillsyn, besiktning, kontroller 0 93
Tradgardsskotsel 0 428
Reparationer 17 427 13 510
El 34 973 30 688
Uppvarmning 195 389 183 132
Vatten 55 922 49 664
Sophamtning 38714 33 348
Forsakringspremie 15 007 2 889
Fastighetsavgift bostader 36 204 34 230
Kabel-tv/Bredband/IT 46 520 45758
Forvaltningsarvode ekonomi 40 496 39 345
Panter och overlatelser 10 658 8 237
Juridiska atgarder 3 858 0
Ovriga fastighetskostnader 11 605 13 221
525 585 472 683
Underhall
Gemensamma utrymmen 0 119 225
VA/Sanitet 0 62 500
Ventilation 0 13 625
Stammar 24 750 0
24 750 195 350
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 550 335 668 033
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Ovriga externa kostnader 5992 7 104

Summa 5992 7104
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Not 6 Personalkostander och arvoden
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2025 2024
Styrelsearvoden 4 995 4 995
Summa 4 995 4 995
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 14 550 172 14 550 172
-Mark 8 317 940 8 317 940
22 868 112 22 868 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 388 097 -2 242 595
-Arets avskrivning enligt plan -145 501 -145 502
-2 533 598 -2 388 097
Redovisat varde vid arets slut 20 334 514 20 480 015
Taxeringsvarde
Byggnader 12 400 000 11 000 000
Mark 19 800 000 21 600 000
32 200 000 32 600 000
Bostader 32 200 000 32 600 000
Lokaler 0 0
32 200 000 32 600 000
Not 8 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Swedbank, féretagskonto 51797 53197
Swedbank, placeringskonto 839 936 819 425
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 777 270 597 577
Summa 1669 003 1470 199
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Ovriga noter

Not 9 Stallda siakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Summa stéllda sdkerheter 10 000 000 10 000 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-04-17 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Catharina Buhrgard Sebastian Lorentzon
Ordférande Ledamot
Anna-Lena Johansson Hakan Norelius
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tone Stenumgaard Birgitta Falk
Revisor Revisor



Revisionsberittelse fér verksamhetsaret 1/1-31/12 2025

Till foreningsstamman Bostadsrattsféreningen Slattmarken 12
Organisationsnummer 769618 — 0145

Jag har som fértroendevald revisor granskat arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens férvaltning i Brf Slattmarken 12 for verksamhetsaret 2025. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Bokforing och bokslut gors av Fastighetsdgarna, féreningens branschorganisation, pa uppdrag
av féreningen.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

I 'en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
rimlig grund for mitt yttrande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller foreningens resultat och balansrakning och
disponerar resultatet enligt forslag i verksamhetsberittelsen.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Darf6r rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Stockholm 2026-04-18

(ARL Wornm glﬁ{

Tone Stenumgard
Av féreningen vald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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