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65890-12

Stadgar fér Bostadsriittsforeningen Arlan, antagna 2012-01-10

Foreningens firma och findamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Arlan.

2§
Féreningen har till iandamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under utnyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelsen far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller
terrass ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den riitt i foreningen som en medlem har p& grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsens siite

3§

For bostadsrittsforeningens styrelse galler att den ska ha sitt séte 1 Stockholm.

Medlemskap

4§
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréittslagen.
¢  En kommun eller en landstingskommun som har forvirvat bostadsrétt till en bostadslédgenhet far inte
végras intride 1 féreningen.
e  Annan juridisk person &n kommun eller landstingskommun fér végras intrdde 1 féreningen dven om de i
2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda, dock med den
begransning som foljer av 51 § i dessa stadgar.

5§
Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsritten och flytta in i lagenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt ska ans6ka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sitt som styrelsen bestimmer.

68§
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran att en skriftlig ansfkan om medlemskap eller begirt
samtycke kom in till foreningen, avgdra aktuell fraga.

En Sverlételse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i foreningen.
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7§

Medlem f3r inte utesiutas eller uttrida ur foreningen, sé linge han innehar bostadsriétt.

8§
Anmilan om uttride ur foreningen ska géras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevitinade namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

2§
For bostadsritten utgiende insats, arsavgift och andelstal samt i forekommande fall upplételseavgift faststills av
styrelsen. Fér ndring av bostadsrittens insats, upplételseavgift eller utgéende andelstal krévs beslut av

foreningsstdmman.

For bostadsriitt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten,
samt de i 48 § angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsréttens andelstal och erldggs pa tider
som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém
skall erliggas efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt algen (1962:381) om allmén f&rsékring
som giller vid tidpunkten fOr underréttelse om pantséttning.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enlig lagen (1962:381) om allmén forsékring som
giiller vid tidpunkt for ans6kan om medlemskap.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér drojsmalsrinta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt férordningen (1981:1057) om ersitining for inkassokostnader m m.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

10§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas it medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplételsen, samt de belopp som ska betalas som
insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far fSreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen
visa att ndgon som inte fir viigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

Takttas inte tid som angetts i anmaningen, fr bostadsritten siljas pa offentlig auktion for férvirvarens rikning.

12 §
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
k&paren.

I avtalet ska den ligenhet som &verldtelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande géller vid byte eller
ghva dir bestyrkt avskrift av §verlételseavtalet tillstalls styrelsen.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner.

Dirutdver svarar bostadsrittshavaren for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhéll omfattar silunda bland annat:

e egna installationer,

e rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

s inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga rum och utrymmen tillh&rande ligenheten,

e ledningar och dvriga installationer fr avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa inte ar
stamledningar,

e  golvbrunnar, svagstrdmsanliggningar, mélning av radiatorer och stamledningar, elledningar frén
lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral, anldggning for
ventilation, eldstider med tillhdrande rékgangar, dérrar, glas och bégar i fonster, dock ej mélning av
yttersidorna av ytterddrrar och fénster,
till balkongen horande inglasning,
markiser samt,

¢ till ligenheten tillh6rande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och sndskottning av till ligenheten horande balkong, terrass eller
uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begriinsning i bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

14 §
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

15§

Bostadsriittshavaren ir skyldig att niir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushéall eller
gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsriitishavare vet &r eller med skél kan misstinkas vara behdftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

16 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tilisyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsrétien skall séljas genom tvangsforsiljning, ir
bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

17§

Bostadsrattshavaren fir inte géra nigon visentlig foriindring i ligenheten, eller pd mark och terrasser som ligger
i anslutning till foreningens hus, om mark och terrass ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal; utan skriftligt tillstdnd fran styrelsen.

18§

En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra om hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som dnskar uppléta sin ligenhet i andra hand ska pé sa sétt som styrelsen bestimmer anséka
om tillstand.
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19§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamél &n det avsedda. Féreningen fér dock
endast Aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

20 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

21§

Hinder och men i utnyttjanderitten eller andra oligenheter som beror pa fel under entreprenad- och eller
garantitid liksom i samband med &tgérder av dessa fel samt de olidgenheter som fGreligger f6r
bostadsréttshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutats

ersitts inte.

22 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas som bostadsritt kan, enligt bostadsrsittslagens bestimmelser,

forverkas bland annat:

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

om bostadsrittshavare utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men {or forening eller medlem,

om ligenheten anvindes f6r annat &ndamal 4n det avsedda,

om bostadsriittsinnehavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet

ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttsinnehavaren, genom att inte

utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6. om bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7. om bostadsriittsinnehavaren inte lamnar tilltrdde till 1igenheten och han inte kan visa giltig ursékt
for detta,

8. om bostadsriittsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till véisentlig del anviinds for ndringsverksambet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

bl alb i S

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

23 §

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta
rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
lagenheten.

24 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

25§
En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen.

Avsiigelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avségelse vergér bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifie som intriffar efter tre ménader fran avsidgelsen, eller vid det senare méanadsskifte
som angetts.

26 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsigning ska bostadsrétten tvangsforsiljas.
Forsiljningen fir docka ansta till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Sida4 av9



2012021405795

Styrelsen

27 §
Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter med minst en och hgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant
kan férutom medlem viljas &ven make, sambo eller registrerad partner till medlem samt nérstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Med undantag av tredje stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmman som infaller nérmast
efter slutfinansiering av féreningens hus genomforts samt utbetalning av foreningens forsta rantebidrag skett
behéver inte ledaméter eller suppleanter som utses vara bosatta i foreningen.

Slutfinansieringen har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

28 §
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

29 §
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll fras, som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och &r beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hélften av
samtliga ledamoéter.

Som styrelsens beslut giiller den mening f6r vilken mer dn hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordféranden.

For giltigt beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande erfordras enhéllighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sddan

egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtrétt.

32§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttlagens bestdimmelser fora medlems- och ldgenhetsférteckning.
Bostadsrittshavaren har riitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

338
Det aligger styrelsen:

e  att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberéttelse) samt redogorelse for
foreningens intédkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stéllning vid rikenskapsarets
utging (balansrakning),

e att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapséret,
att minst en ging &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter och i man av
behov uppritta underhéllsplan samt inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

e  att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beréttelse
ska framliggas, till revisorerna ldmna rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret.
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Dirtill ska styrelsen senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Riikenskaper och revision

348
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning.

35§
Revisorerna ska vara minst en och hdgst tv med minst en och hdgst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie fGreningsstimma.

Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

36 §
Revisorerna ska verkstilla revision av féreningens rdkenskaper och forvaltning samt avge revisionsberittelse
senast tva veckor fore foreningsstimman,

37§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorernas gjorda
anmérkningar ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstimman.

Féreningsstimma

38§
Kallelsen till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa stimman.

1. Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens fastigheter.
Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden, som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte
bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

2. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och ska utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma och senast en vecka fére extra stimma.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dér drende som ska handldggas avser friga om uteslutning av
medlem eller styrelseledamot ska skriftligen ske till den person som bertrs av beslutet med
rekommenderat brev till den adress som foreligger i enligt medlemsforteckningen, eller eljest kdind
adress.

4. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dér drende som ska handldggas avser (1) friga om
ansvarsfrihet av styrelseledamot och eller (2) méjligheten att framstélla skadestdndsansprak, bade utom
ritta och i rittegéng, mot medlem eller styrelseledamot ska ske genom delgivning till den eller de
personer som berdrs av beslutet enligt delgivningslag (1970:428);delgivningen ska dock alltid anses ha
skett om personen som direkt ber6rs av beslutet ndrvarar vid stdimman.

398§
Ordinarie foreningsstiimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fGre juni ménads ntgéng.

40 §
Medlem som 6nskar limna motion till stimma skall skriftligen anméla detta hos styrelsen senast den 28 februari

eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

41 §
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Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pé stimman.
42§

P4 ordinarie féreningsstimma ska f6ljande drenden forekomma:

a) Oppnade

b) Val av ordférande vid stimman

¢) Upprittande av forteckning Gver nirvarande medlemmar

d) Godkinnande av dagordning

e) Anmiélan av stimmoordforandens val av protkollforare

f) Valav 2 justeringsmin tillika rostréiknare

g) Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

h) Faststdllande av rGstléngd

i)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

j) Foredragning av revisorernas berittelse

k) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

) Beslut om resultatdisposition

m) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

n) Beslut om arvoden &t styrelseledaméterna och revisorerna for ndstkommande verksamhetsar
0) Val av styrelseledaméter och suppleanter

p) Val av revisor och revisorssuppleant

q) Val av valberedning om behov héirfor féreligger

r)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt &rende
s) Avslutande

43 §
Vid ordinarie foreningsstéimma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdimma héllits.

44 §
Vid freningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsréitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

Réstréitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45 §
Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens barn, make, sambo, nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara ombud.

Ombudet fir inte féretrida fler 4n en medlem och ska kunna uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

46 §

Medlem eller ombud far medféra hogst ett bitride vid foreningsstimman. Bitrdde far inte rdsta, dock ska bitrdde
antecknas i réstlingden vid foreningsstimma. Endast medlemmens make, sambo, nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara bitriade.

47 §
F&reningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som ordforanden bitréder.

Omréstningen vid féreningsstéimman sker Sppet om inte nérvarande rostberéttigade pakallar sluten omrdstning.

Vid val anses den vald som har fatt flest rdster och vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fGrrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.
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Fonder och avskrivningar

48 §

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

Ovriga meddelanden

49 §
Ovriga meddelande till medlemmar delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Ovriga bestiimmelser

50 §
Om foreningen upploses skall behlina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till 1dgenheternas insatser
och eventuella upplatelseavgifter.

Om bokf6ringsmissigt dverskott uppstar pa foreningens verksamhet avsétts beloppet till dispositionsfond eller
balanseras i ny rikning.

Om f{6reningsstiimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

51§

Oaktat reglerna i § 4 far juridisk person som pé entreprenadkontrakt utfor produktion 4t foreningen inte viigras
intrdde som medlem i foreningen om denne forvéirvar bostadsritt i féreningen. Detsamma géller sddan fysisk
eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter att slutfinansiering av foreningens hus
genomforts, forbehaller sig styrelsen i samrad med entreprendren att besluta om:
¢  Placering av trummor, schakt, luftning, slitsar och Gvriga installationer som sker for att uppfylla
myndighets- och funktionskrav.
®  Mindre dndringar i bade utformning och planiGsning.

Bostadsrittshavaren godkinner ddrmed viss inskrdnkning, med anledning av foregéende stycke, av
bostadsrittsligenhet, tomt, forrdd och parkering liksom andra utrymmen och platser far ske, vilka inte finns
redovisade pa ritningar, prospekt eller andra handlingar.

53§
Foreningen har ritt att ingd entreprenadavtal innebérande att entreprendren ersétter foreningen kontant for fel
som kvarstér vid efterbesiktningen.

54 §

Bostadsrattshavare &r skyldig att tilthandahdlla reservnyckel till styrelsen eller till av styrelsen anvisad
entreprendr for utférande av sddana arbeten som omfattas av de entreprendrsavtal som har ingétts mellan
foreningen och entreprenéren.

55§

Kallelse som skett i strid med vad som giller § 38 forsta stycket och eller punkt 3 och eller 4 far den réttsféljden
att de beslut som fattas och som direkt berdr de personer som omfattas av § 38 punkt 3 och eller 4 &r ogiltiga och
utgdr en nullitet utan att part behdver klandra.
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For de fragestillningar som inte regleras i enlighet med dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.
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