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Bostadsrittsforeningen Arlan 1(11)
Org.nr 769615-6590

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arlan fr hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsratter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den réitt som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2006-12-06. Nuvarande ekonomiska planen registrerades 2009-04-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-03-12 hos Bolagsverket.

Foreningen dger marken och forvaltar fastigheterna: Blékulla 16 i Stockholms kommun
Sammanséttning av styrelse mm

Styrelse till ordinarie foreningsstimma den 24:e maj 2024

Ordinarie: Suppleanter:
Francois Willame ordforande Asa Magander
Helena Bessfelt kassor

Frank Pelander ledamot

Toste Junestrand ledamot

Johanna Kullman ledamot

Styrelse frin ordinarie foreningsstimma den 24:e maj 2024

Ordinarie: Suppleanter:
Francois Willame ordférande Toste Junestrand
Helena Bessfelt kassor Pir Olof Ahlin
Frank Pelander ledamot Alexander Gothberg
Niklas Magander ledamot

Johanna Kullman ledamot

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av styrelsen tva i forening.

Valberedning
Elin Otter, Jeanne Géthberg

[ v | SKLBTQbT1g-rygLraXbakg




Bostadsrittsforeningen Arlan 2(11)
Org.nr 769615-6590

Revisor
Annika Riickert, OP Administration AB

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24:e maj 2024.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit 7 protokollforda
mdten under verksamhetsaret varav ett konstituerande méte i anslutning till féreningsstimman.

Pé balansdagen var samtliga radhus upplatna med bostadsritt. Under 2024 har 1 (2) bostadsratter
Overlatits.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt har
de endast en rost tillsammans. Rostberattigade ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Avtal med leverantorer
V1 ar medlemmar 1 Bostadsrétterna.

Snordjning Grondals mark och park AB
Internet Bahnhof

El Skellefteakraft, Ellevio
Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall
Lagenhetsforteckning OP Administration AB
Ekonomisk forvaltning OP Administration AB
Ekonomi

I nuldget gor foreningen ett negativt resultat. En stdrre del av det negativa resultatet, ca 300 tkr, beror pé
att styrelsen beslutat att inte kompensera avskrivningarna med hdjda avgifter, utan att i stillet
vidmakthélla fastighetens virde genom avsittning till underhallsfond.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Renovering av trall vid balkong och malning av skjutddrrar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 55 800 000
Avs yttre fond
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55 800 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2024
941
-332
86,2

719
6 883

6 883

9,6
188

91,9

2023
907
-230
86,3

699
6 883

6 883
14
9.8
176

92,8

Fond for yttre

underhall
771732
120 000

891 732

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittes till fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 432 006 -229 918
-120 000

-229918 229918
-331 608
-2 781924 -331 608

-2781924
-331 608
-3 113 532

120 000
-3233532
-3 113 532

3(11)

Totalt

53 909 808
0

0
-331 608
53 578 200

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

940 744
0
940 744

-617 228

-300 422
-917 650
23 094

379
-355 081
-354 702
-331 608

-331 608

3 -331 608
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2023-01-01
-2023-12-31

906 551
53329
959 880

-552 535

-300 422
-852 957
106 923

514
-337 355
-336 841
-229 918

-229 918

-229 918
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

61 547 356
61 547 356

61 547 356

8964
26
9444
18 434

589 935
589 935
608 369

62 155 725
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2023-12-31

61847 778
61 847 778

61 847 778

9622
70 992
11122
91 736

559 139
559 139
650 875

62 498 653
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

55800 000
891 732
56 691 732

-2 781 924

-331 608
-3 113 532
53 578 200

8280 733
8280 733

10 685
150 496
135611
296 792

62 155 725
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2023-12-31

55800 000
771 732
56 571 732

-2 432 006

-229 918
-2 661 924
53 909 808

8280 733
8280 733

19 551
145 288
143 273
308 112

62 498 653
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -331 608 -229918
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 300 422 300 422
Betald skatt 74 270 -68 051
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 43 084 2453

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 658 -1 030
Forandring av kortfristiga fordringar 1678 -342
Forandring av leverantorsskulder -8 866 19 551
Forandring av kortfristiga skulder -5 758 -3922
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30 796 16 710
Arets kassaflode 30 796 16 710

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets bdrjan 559 139 542 429
Likvida medel vid arets slut 589 935 559 139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Resultatrikning

Arsavgifter

Bredband intédkt

Elbilsavgift

Erhéllna offentliga stod m.m.

El for belysning

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Snordjning/sandning

Reparation och underhall av fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsékringspremier
Programvaror

Forbrukningsmaterial

Bredband

Sjalvrisker vid skada

Redovisning och revision
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Avskrivningar pé byggnader och markanldggningar
Réntekostnader for langfristiga skulder
Rénteintakt

Réntekostnader skattekonto
Oresutjimning

Ovriga forvaltningskostnader

Arets resultat
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2024-12-31

8280 733
8280 733

2024
864 996
35040
40 720

0

-174 332
-51911
-28 712
-38 963
-51 008
0

=76 200
-104 441
-2 120
-12 735
-36 733
0

-34 333
-2 001
-2770
-918
-300 422
-353 028
379
-2053
-12

-50

-331 607
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2023-12-31

8280 733
8 280 733

2023
840 936
35040
30582
53329
-154 090
-58 212
-23923
-23 446
-5 662
-10 006
-74 296
-101 902
-2 009
=777

-34 872
-30 951
-27 041
-1 779
-2770
-800
-300 422
-336 463
514

-892

-7

0

-229 919
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not S Langfristiga skulder

Swedbank, rianta 241231, 3,874 %
Swedbank, rianta 241231, 3,874 %
Swedbank, rianta 241231, 3,874 %
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2024-12-31

63 950 733
63 950 733

-2 102 955
-300 422
-2.403 377

61 547 356

20 067 000
40 134 000
60 201 000

2024-12-31

2760 000
2 760 000
2760 733
8280 733
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2023-12-31

63 950 733
63 950 733

-1 802 533
-300 422
-2 102 955

61 847 778

19 623 000
31902 000
51 525 000

2023-12-31

2760 000
2 760 000
2760 733
8280 733
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intrédffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm

Frangois Willame Frank Pelander
Ordf6rande

Johanna Kullman Helena Bessfelt
Niklas Magander

Min revisionsberittelse har lamnats

Annika Rickert
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arlan
Org.nr 769615-6590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arlan for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Arlans finansiella stillning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Arlan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Arlan for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Arlan enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
eckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Falun

Annika Ruckert
Revisor
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