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Styrelsen for Brf Essingehill (769607-2052) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Essingestupet 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Vanskapsvagen 51. Essingestupet 11 byggdes ar 1944. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen ager fastigheten Essingestupet 10 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Vanskapsvagen 53. Essingestupet 10 byggdes ar 1944. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen ager fastigheten Essingestupet 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Vanskapsvagen
55. Essingestupet 9 byggdes ar 1944. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 Lagenheter, bostadsratt 2 036

3 Lagenheter, hyresratt 148

11 Forrad 42

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-26. Pa stamman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Julia Baxter Ordforande
Jonathan Kvarnstrom Ledamot
Ludvig Kleinau Nilsson Ledamot
Elisabet Nord Melchert Ledamot
Lennart Andersson Ledamot
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Foreningens firma tecknas av Julia Baxter, Jonathan Kvarnstrom, Elisabet Nord Melchert och Martin

Wichardt.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Auktoriserad revisor har varit Elena Entina.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2023 Relining av ingaende gasledning fran gata till
huskropparna.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-04-01 med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 57 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 58 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Ekonomisk oversikt och vasentliga handelser under rakenskapsaret

Anledningen till forlust ar enbart de nya avskrivningsreglerna och den fiktiva summan som sparas varje
ar. Vi amorterar sa mycket vi kan for mindre rantekostnader och kommer ev ta upp ett lan vid storre
kostnad. Dock ar huset valskott och vi har inga storre kostnader narmsta aret. BRF Essingehill har under
2025 fortsatt att se over utgifterna och de ekonomiska forutsattningarna framover. Vi ar fortsatt
ekonomiska men har under senare delen av aret borjat se en ljusning i pengaflodet. Detta har gjort att
vi valt att hoja amorteringen till ordinarie 240 000 kr om aret enligt rekommendationer fér amortering.
Essingehill har vidare stamspolat fastigheterna och dranerat hus 51. Vara lan har lagts om med ett ar
kvar till omférhandling av bada lanen. Rantan totalt ligger pa ca 2,50% for bada lanen. En stor @ndring
de senaste aren ar satsningen pa sjalvforvaltning for att spara pengar och vi ser att intresset for
staddagarna okar stadigt.

Ledamot Martin Wichardt valde att avga fran styrelsen under december.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 376 2222 1957 1974
Resultat efter fin. poster (tkr) -508 -44 -334 -300
Soliditet (%) 68,9% 69,0% 68,9% 68,9%
Arsavgifter kr/kvm (kr) 995 925 806 806
Skuldsattning kr/kvm totalyta (kr) 8 949 9003 9 057 9 164
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 9 784 9843 9902 10 020
Rantekanslighet (%) 10% 1% 12% 13%
Energikostnad kr/kvm (kr) 335 306 305 280
Sparande per kvm (kr) 136 123 -8 67
Arsavgifternas andel i procent 85% 85% 83% 83%

-av totala rorelseintakter (%)

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 583 583 6 352 200 1 408 469 -9 221 210 -43 546 46 079 497
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 329 364 -329 364
Balanseras i ny
rakning -43 545 43 546
Arets resultat -508 224 -508 224

Belopp vid
arets utgang 47 583 583 6352200 1737 833 -9594 119 -508 224 45 571 273

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -9 594 119
Arets forlust -508 224
Totalt -10 102 343
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 329 364
- i ny rakning overfores -10 431 707
Summa -10 102 343

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 375999 2 222 085
Summa rorelseintakter 2 375999 2222 085
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 483 617 -1 220529
Ovriga externa kostnader 4 -17 360 -23 056
Personalkostnader och arvoden 5 -92 776 -92 539
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -768 079 -317 248
Summa rorelsekostnader -2 361 832 -1 653 372
Rorelseresultat 14 167 568 713
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5026 10 602
Rantekostnader och liknande resultatposter -527 417 -622 861
Summa finansiella poster -522 391 -612 259
Resultat efter finansiella poster -508 224 -43 546
Resultat fore skatt -508 224 -43 546
Arets resultat -508 224 -43 546
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 64 942 184 65 690 408
Inventarier, maskiner och installationer 7 59 864 79 718
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 002 048 65 770 126
Summa anlaggningstillgangar 65 002 048 65 770 126
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6753 10 614
Ovriga fordringar 8 1112 358 929 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 235 37 091
Summa kortfristiga fordringar 1160 346 977 704
Summa omsattningstillgangar 1 160 346 977 704
SUMMA TILLGANGAR 66 162 394 66 747 830
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 935783 53 935783
Fond for yttre underhall 1737 833 1 408 469
Summa bundet eget kapital 55 673 616 55 344 252
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 594 119 -9221 210
Arets resultat -508 224 -43 546
Summa fritt eget kapital -10 102 343 -9 264 756
Summa eget kapital 45 571 273 46 079 496
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 640 000
Summa langfristiga skulder 11 640 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 19 920 000 8 400 000
Leverantorsskulder 126 535 122 382
Skatteskulder 148 572 142 177
Ovriga skulder 10 1200 1200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 394 814 362 575
Summa kortfristiga skulder 20 591 121 9028 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 162 394 66 747 830
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 14 167 568 714
Avskrivningar 768 079 317 248
Erlagd ranta och ranteintakter -522 391 -612 260

259 855 273 702

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 259 855 273 702
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 3 861 -3 261
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 13 259 177
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 4153 -70 111
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 38 634 65 455
Kassaflode fran den lopande verksamheten 319 762 265 962
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 199 762 145 962
Likvida medel vid arets borjan 912 499 766 537
Likvida medel vid arets slut 1112 261 912 499
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningenslagen och Bokfoéringsnamndes
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletternade upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Varderingsprinciper
Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Fran och med 2019 bokfores avsattningar av fonden forst efter beslut fran stamman enligt gangse
praxis, jamfort med tidigare ar da bokforingen skett pa innevarande ar.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr
Stomme & grund 0,71%
Stamledningar Varme 1,54%
Stamledningar VA 2,86%
Fasader 2,86%
Fonster 3,70%
Yttertak 3,03%

El 2,22%
Balkong 12,50%
Ventilation 6,67%
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 2 024 896 1882 613
Hyror bostader 291 827 284 772
Hyror lokaler 40 044 37 840
Ovriga hyresintékter 19 232 16 860
Summa 2 375999 2222 085
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 11 880 19 359
Stadning 1239 1110
Tillsyn, besiktning, kontroller 3822 1519
Tradgardsskotsel 2 626 -
Dranering 197 500
Snorojning 1244 -
Reparationer 75 766 138 566
El 108 252 82 100
Uppvarmning 469 283 441 830
Vatten 167 240 156 279
Sophamtning 27 664 22 633
Forsakringspremie 43 842 40 405
Sjalvrisk 28 752 23 571
Fastighetsavgift bostader 74 132 70 090
Fastighetsskatt lokaler 2 470 1 880
Ovriga fastighetskostnader 20 653 28 509
Kabel-tv/Bredband/IT 87 354 88 044
Forvaltningsarvode ekonomi 55 811 54 224
Ekonomisk forvaltning utover avtal 20 943 18 050
Panter och overlatelser 16 170 16 116
Ovriga externa tjanster 23 224 16 244

1 439 867 1220 529

Underhall
Gemensamma utrymmen 43750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1483 617 1220529
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 860 3027
Besiktnings- och utredningskostnader 5029
Revisionarvode 16 500 15 000
Summa 17 360 23 056
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Not 5 Personal

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

11(14)

2025 2024
Sociala kostnader 19 276 19 641
Styrelsearvoden 73 500 72 898
Summa 92 776 92 539
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 48 050 525 48 050 525
-Ombyggnad 1142 810 1142 810
-Mark 20 720 800 20 720 800
69 914 135 69 914 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 223 727 -3926 333
-Arets avskrivning enligt plan -748 225 -297 394
-4 971 952 -4 223727
Redovisat varde vid arets slut 64 942 183 65 690 408
Taxeringsvarde
Byggnader 57 247 000 52 588 000
Mark 52 200 000 57 200 000
109 447 000 109 788 000
Bostader 109 200 000 109 600 000
Lokaler 247 000 188 000
109 447 000 109 788 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 298 112 298 112
298 112 298 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -218 394 -198 540
-Arets avskrivning enligt plan -19 854 -19 854
-238 248 -218 394
Redovisat varde vid arets slut 59 864 79 718
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Not 8 Ovriga fordringar

2025 2024
Avrakningskonto Fastig-S 1112 261 912 499
Skettekonto 97 17 500
Summa 1112 358 929 999

Avrakningskonto Fastighetsagarna likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och
bank.

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 inom 1 dr 2024-12-31
Nordea 2026-10-21  2,600% 11 520 000 120 000 11 640 000
Nordea 2026-12-18  2,235% 8 400 000 - 8 400 000
19 920 000 120 000 20 040 000

Varav langfristig del 11 520 000
Varav kortfrisig del 19 800 000 8 400 000
Amortering inom 1 ar 120 000 120 000
19 920 000 20 040 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.

Not 10 Ovriga skulder

2025 2024
Hyresdepositioner 1200 1200
Summa 1200 1200
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025 2024
Upplupna driftskostnader 104 336 95 023
Upplupen réanta pa lan 62 213 65 003
Forutbetalda hyror och arsavgifter 212 264 186 549
Upplupen revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 394 813 362 575
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

13(14)

2025 2024
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa stallda sakerheter 33 000 000 33 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2025 2024
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara digitala signaturer

Lennart Andersson Jonathan Kvarnstrom

Julia Baxter Elisabeth Nord Melchert

Ludvig Kleinau Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Essingehill
Org.nr 769607-2052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essingehill for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

B i i 7-2052
(V/ | HJTFHQ]AZI-HyekYSXjoWg




@ pakertilly

3(4)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Essingehill for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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