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Vardshusbacken 98
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Forvaltningsberdttelse

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostader och andra lokaler &t medlemmar till nyttjande utan

begransning i tiden. Féreningen dger fastigheten Sjéstugan 25 om 1 308 kvm, med ett bostadshus uppfért 1937.
Foreningen, som &r ett privatbostadsféretag, bestod ursprungligen av 10 ligenheter och 1 lokal men bestar idag av 7 st
bostadsrattsldgenheter med en total BOA om 605 kvm.

Fastigheten &dr forsakrad i Lansforsakringar med fullvdrdesgaranti. Forsakringen omfattar brand, vattenlednings- och
maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och réattsskydd samt olycksfall och sanering.

Camilla Stocklassa har under aret vilkomnats som ny medlem i féreningen. Det ekonomiska |ldget ser nagot bdttre ut an vad det
gjort de senaste aren, vilket dr resultat av avgiftshéjningen 2024 samt att vi har lagt om samtliga lan med ldgre rdntor. Styrelsen
har fortsatt valt att ligga 1agt med férebyggande underhall, men under hdsten har det tagit in offerter for en grundlig besiktning
av vara balkonger.

Ordinarie féreningsstimma holls den 24 maj. Styrelsemoten har hallits vid totalt 12 tillfallen.
Flerarsoversikt

Foreningens utveckling éver de fyra senaste dren kan sammanfattas med hjalp av nedan uppstallda nyckeltal. Nyckeltalen
definieras i not 1.

Kronor i B - 2025 2024 2023 2022
Foreningens intakter 536 252 502 160 493733 426 386
Arsavgiftens andel av intakterna 100% 100% 95% 100%
Arets resultat 56 068 -32 283 -133 703 -78 290
Soliditet 3,2% 2,1% 2,7% 5,7%
Arsavgift per kvm boyta 886 830 777 743
Skuld per kvm boyta 6 386 6 386 6386 6 386
Skuld per kvm total yta 6386 6 386 6 386 6386
Rantekanslighet 7,2% 7,7% 8,2% 8,6%
Sparande per kvm total yta 207 73 -34 153
Energikostnad per kvm total yta 276 281 251 319
Férandring av eget kapital

Fond for yttre Ansamiad
kronor Insatskapital  Uppskrivningsfond underhall foriust
Belopp vid arets borjan 1155000 1 000 000 177 697 -2253122
Disposition enligt stémmobeslut
Avsatt till fond for yttre underhall 26 730 -26 730
Arets resultat 56 068
Belopp vid arets slut 2 155 000 204 427 -2223784

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust om -2 223 784 kronor disponeras enligt féljande:

Avsattes till fond for yttre underhall: 26 730
Balanseras i ny rakning: -2 197 054
Summa -2223784

Framtida atgarder
For rakenskapsaret 2025 uppvisar féreningen ett positivt resultat och dessutom ett positivt sparande dar kassan starktes med

119 913 kr till foljd av framst sdnkta rintekostnader och den avgiftshéjning som styrelsen beslutade om fr.o.m. det fjarde
kvartalet ar 2024. Fér narvarande planeras inte nagon avgiftshdjning.

Vad betréaffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande

bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Kronor

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga resultatintakter
Summa Rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och anlaggningstillgdngar
Summa Rorelsens kostnader

Resultat fére finansiella poster
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not.

w

2025
536 252

0
536 252

-307 025
-65 970
-372 995
163 257
-107 189
-107 189

56 068

2024
502 160

0
502 160

-324 047
:65970
-390 017
112 143
=144 426
-144 426

-32283
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Balansrdkning

Kronor Not. 2025 2024
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 59 3784433 3850403
Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgdngar 6 0 0
Summa Materiella anlaggningstillgadngar 3784433 3850403

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 1104 1104
Skattefordran 6 969 6 850
Ovriga fordringar 7 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 472 49 485
Summa Kortfristiga fordringar 56 545 57439
Kassa och bank

Kassa och bank 349 532 229619
Summa Kassa och bank 349532 229619
Summa Omséttningstillgdngar 406 077 287 058
SUMMA TILLGANGAR 4190 510 4137 461
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1155 000 1155 000
Uppskrivningsfond 5 1000 000 1 000 000
Fond for yttre underhall 204 427 177 697
Summa Bundet eget kapital 2359427 2332697
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 226 392 -2 220 839
Arets resultat 56 068 -32283
Summa Ansamlad forlust -2170324 -2 246 622
Summa Eget kapital 147 909 79574
Skulder

L&n Handelsbanken 8 3 863 406 3 863 406
Leverantorsskulder 8234 13729
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 170961 230751
Summa skulder 4042 601 4 107 886
SUMMA EGET KAPITAL 4190 510 4137 461
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Kassaflodesanalys

Kronor

Den lépande verksamheten

Foéreningens intakter

Drift & underhallskostnader

Ovriga kostnader ex avskrivningar

Finansiella kostnader

Forandring av omsattningstillgangar, ex likvida medel
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode lopande verksamhet

Investering & finansiering

Arets tillskott

Amortering pa 13n

Upptagande av nya lan

Kassaflode investering & finansiering

Summa kassafléde
Likvida medel ingaende balans

Likvida medel utgaende balans
Férandring

2025

536 252
-299 246
-7 779
-107 189
-894
3019
124 163
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124 163

229619
349532
119913

2024

502 160
-308 922
-15 105
-144 426
21106
19 081
73894
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73894

222 700
229619
6919
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag. Fran

och med 2021 tillampas férenklingsregeln fér periodisering av aterkommande utgifter understigande 5 000 kr.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden, uppskrivningar och beraknad ekonomisk livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Balanserade utgifter stambyte (dndrat fran 70 ar 2021) 50 ar
Balanserade utgifter bergvarme, fasad och drénering 30ar
Inventarier Sar
Definitioner av nyckeltal

Soliditet = Eget kapital dividerat med balansomsattningen

Arsavgift = Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt. Inkluderar avgift for fiber (TV och internet)

Skuld = Skuldsdttning per kvm angivet bade per kvm upplaten med bostadsratt och per kvm total yta.
Rantekdnslighet = Behov av avgiftshojning om rantan pa féreningens lan gar upp med 1 procentenhet
Sparande = Féreningen justerade resultat med avseende pa avskrivningar och underhall under aret per kvm total yta

Energikostnad = El, gas och vatten per kvm total yta

Not 2 Ovriga resultatintikter
Inga intdkter férutom vara medlemsavgifter.

Not 3 Externa kostnader
Kronor 2025
El -102 544
Gas -23 893
Vatten och avlopp -40 629
Stadning -33926
Sotning 0
Sophamtning -9 086
Tradgérdsskotsel -1657
Rep/underhall gardsplan 0
Rep/underhall fastighet -766

Rep/underhall rér och aviopp 0
Rep/underhall el 0
Rep/underhall gas 0
Rep/underhall maleri 0
Rep/underhall fonster och port 0

Rep/underhall ventilation 0
Rep/underhall tvattstuga -2511
Ovriga fastighetskostnader -1423
Fastighetsskatt -17 687
Fastighetsforsakring -28 066
Fiber TV/data -37 058
Revisionsarvode 0
Redovisningstjanster -4 764
Ovriga férvaltningskostnader 0
Bankkostnad -565
Foreningsavgifter -2 450
Ovriga externa kostnader 0
Summa Externa kostnader -307 025

|
o

2024
-102 949
-36 308
-37 102
-30 600
0

-7 822
-2161
-542

-8 489
-10 745
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-9673
-26 935
-35616

-5 500

-4 486

0

-2 389

-2730

0
-324 047
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Not 4 Avskrivningar anldggningstillgangar

Kronor
Avskrivning byggnad
Summa Avskrivningar anlaggningstillgdngar

Not 5 Byggnad och mark

Kronor
Byggnad
Ackumulerat anskaffningsvarde

Mark
Ackumulerat anskaffningsvarde
Uppskrivning mark 2021

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivningar

Summa Byggnad och mark

Kronor

Mark (1984)
Byggnad (1984)
Bergvarme (2003)
Fasad (2003)
Stambyte (2013)
Summa

Ansk.varde
583 000
617 000
303 000
204 000

2145 000
3 852 000

Ack avskr
foreg ér
0

-247 828
-212 100
-142 800

-398 869
-1001 597

(*) Bokfart restvdrde inkluderar EJ tidigare genomférda uppskrivningar av mark.

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgangar

Kronor

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Restvarde vid drets slut

Not 7 Ovriga fordringar

Kronor
Fordringar enskilda medlemmar

2025

47 000

-47 000

2025

2024

2025 2024
-65 970 -65 970
-65 970 -65 970
2025 2024
3269 000 3 269 000
583 000 583 000
1 000 000 1 000 000
1583 000 1583 000
3772 000 3772000
15 200 000 15 200 000
-1 001597 -935 627
-65 970 -65 970
-1067 567 -1001 597
3784433 3850403
Bokfort
Arets avskr  Ack avskr  restvarde*
0 0 583 000
6170 -253 998 363 002
-10 100 -222 200 80 800
-6 800 -149 600 54 400
-42 900 -441 769 1703 231
-65 970 2784433
2024
47 000
-47 000
0
—
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Kronor Aktuell ranta
2025-12-31
Handelsbanken (fran 2012) 2,72%
Handelsbanken (fran 2013) 2,76 %
Handelsbanken (fran 2014) 2,76 %
Handelsbanken (fran 2021) 2,72%
Handelsbanken (fran 2021) 2,76 %
Not 9 Stdllda sdkerheter
Kronor

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Loptid

2026-09-30
2026-12-01
2026-12-01
2026-09.30
2026-12-01

2025

863 406
2000 000
100 000
500 000
400 000
3 863 406

2025

3 864 000

2024

863 406
2000 000
100 000
500 000
400 000
3 863 406

2024

3 864 000
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Upprattandedatum

7
Denna arsredovisning upprattades 2026 - 7\4 - 1 2
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Revisionsberattelse
Brf Sjostugan 25

Org.nr 716419-1616
Rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2025

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjostugan 25

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Sjostugan 25 fér rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2025. Granskningen har utférts enligt god revisionssed i Sverige i den omfattning som
féljer av mitt uppdrag som féreningsvald revisor.

Yttrande om arsredovisningen

Enligt min granskning har arsredovisningen i allt vasentligt upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Yttrande om ansvarsfrihet

Jag tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelseledamoterna ansvarsfrihet for -
rakenskapsaret 2025.

Yttrande om resultatdispositionen

Jag tillstyrker att foreningsstamman godkanner styrelsens forslag till disposition av féreningens
resultat for rakenskapsaret 2025.
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Pierre Ornryd

Foreningsvald revisor



