Hurge 7 e

Tillaggsbestammelser LUMMELUNDA Burge 1:9

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

Markanvindning/utformning

B Hogsta taknockshojd 8.0 meter.
Hogsta byggnadshojd 3,5 meter.
Storsta takvinkel ar 45 grader

Bm Hoégsta taknockshéjd 6.0 meter.
Hogsta byggnadshojd 3,5 meter.
Storsta takvinkel 30 grader.

Féljande bestimmelser géller inom hela planomradet

Storsta byggnadsarea ar 150 kvm per fastighet. Byggnadsarea for
huvudbyggnad 6ver 80 kvm ska delas i flera byggnadskroppar vilka
kan kopplas till varandra. Se skiss i tillagg till beskrivning.

De fastigheter som idag har en bebyggelse som strider mot de nya
bestdammelserna far (i en framtida bygglovansokan) utoka byggratten
med max 10 % av den befintliga nar tillagget vinner laga kraft.

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Administrativa bestimmelser

Bygglov fér inte ges forran avtal finns for anslutning till godkénd
gemensam avloppsanldggning enligt miljébalken och forbindelse-
punkt finns i tomtgrans. Galler ej fasadandring, murar eller plank
och liknande enkla atgarder.

Genomforandetiden for underliggande detaljplan har gatt ut.
Genomforandetiden for tilldgget ar 5 ar fran den dag planen

vinner laga kraft.

Plankartan dr inte skalenlig. Tilldgget ska ldsa tillsammans med
géllande detaljplan, daterad 1963-03-04 aktnr 09-LUM-141.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2012-05-30.

[ G /

lpdh Ly 3
Ann-Sofie Lindskog Monica Tingstrom
avdelningschef fysisk planerare

Antagen 2012-10-10

Lagakraft 2012-11-16

09-P-224



NATURRESERVAT

B
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Innehaller:
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

09-P-224

Region

Gotland

Andring av detaljplan for
Burge 1:9 m m i Lummelunda

socken (09-LUM-141)
(Lummelunda Burge 1:11-1:67, del av 2:1)

Tillagg till beskrivning och
genomfdérandebeskrivning o
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Beddmning av miljo-
paverkan

PLANDATA
Lagesbestdmning

Markéagoférhallanden

Andringen utgdrs av tillagg till bestammelserna till detaljplan antagen som
byggnadsplan for Burge 1:9 i Lummelunda socken, faststélld 1963-03-04.
Till &ndringen hor denna beskrivning, genomférandebeskrivning samt
plankarta.

Tillagget syftar till att tillskapa storre byggratter. Enligt underliggande
detaljplan far "hogst 5% av tomtplats bebyggas”. Det innebar att ca 100 kvm
ftomt kan bebyggas. Narheten till Visby gor att omradet mer och mer bebos
permanent och kraven pa standard tkar.

En utokning av byggratterna bedoms kunna ske utan att omradets karaktar
andras. Tomterna ar generdsa, 2000 kvm och i stor utstrackning
skogsbevuxna.

De nu kanda forhallandena om omradet och planans6kan innebar, enligt

regionens beddémning, inte risk for paverkan p& miljo, halsa m.fl. faktorer av
s&dan omfattning att en miljdbeddomning ska kravas.

Behovsbeddmningen har samratts med lansstyrelsen.

Planomradet ar belaget vid klintkusten ca 2 mil norr om Visby.

Marken &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, omrades-
bestdmmelser
férordnanden m m

Strandskydd

Enligt oversiktsplanen for Gotland ar omradet utlagt som omrade med
detaljplan.

For omradet galler detaljplan faststalld som byggnadsplan 1963-03-04.

Riksintresse for naturvard och friluftsliv galler for omradet. Omradet gransar
till naturreservatet Bjérkome i norr.

Enligt plan- och bygglagen galler sedan 1 juli 2009 att strandskyddet
intrader om en detaljplan andras.

Denna andring genom tillagg till gallande detaljplan, antagen 1963-03-04,
beddms vara en mindre komplettering och strandskyddet bedéms inte
aterintrada.

Skalen ar att planomradet ar utbyggt och planférslaget innebér ingen
utvidgning av tomtmarken eller omradet som far bebyggas enligt gallande
detaljplan. Den utokning av byggnadsytan som foreslas innebér ingen
paverkan pa kringomradet.

Detaljplan for andring av detaljplan for
Burge 1:9 m m i Lummelunda socken (09-LUM-141)
planbeskrivning — 2012-05-30 2(4)



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Bebyggelseomraden

Bostader

Brandskydd

Planomradet ar belaget pa klintkanten 35 till 40 meter 6ver havet.

Omréadet &r indelat i 57 tomter dar nastan samtliga ar bebyggda. Omradet
ar bebyggt med en lagmald ofta brunfargad bebyggelse inpassad i
tallskogen.

Dagens krav p& boende/fritidsboende gor att de relativt sma byggratter
som den gallande detaljplanen anger inte racker till. Enligt gallande
detaljplan fér bebyggelsen narmast havet far byggnadshojden inte
Overstiga 2,7 meter 6vrig bebyggelse 3,5 meter. For att mojliggdra battre
grundlaggning andras byggnadshdjden till 3.5 meter for bebyggelsen som
omfattas av bestammelsen Bm i underliggande detaljplan.

| de nya bestammelserna tillats en byggnadsyta pa 150 kvm. Det ar viktigt
att bibehalla bebyggelsekaraktaren trots en utékning av byggratterna. For
att astadkomma en smaskalighet i byggnadsvolymerna ska huvudbyggnad
over 80 kvadratmeter byggnadsarea uppdelas i flera huskroppar som kan
kopplas till varandra. Se skiss nedan.

=

Intentionerna i gallande detaljplan bibehalls med en lagre bebyggelse mot
klintkanten genom att hogsta tillatna taklutning pa 30 grader infors. For
ovrig bebyggelse galler 45 grader. Hogsta taknockshojd satts till 6.0
respektive 8.0 meter.

Inom planomradet har avsteg i vissa fall gjorts fran den gallande
detaljplanen fran 1963, bl a nar det géller stérsta tillatna byggnadsarea och
byggnadshdjd. Tillaggsbestammelserna géllande &ndring av byggnadsarea
och byggnadshdéjd omfattar inte alla avvikelser. Omradets karaktar med
anpassade volymer ska bibehallas. De fastigheter som idag har en
bebyggelse som overstiger tillaggsbestammelserna far vid framtida
bygglovansdkan utdka byggytan med hégst 10 %.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska vara sddan att utrustning for
utrymning och brandsléackning inte behover baras mer &n 50 meter fran
uppstallningsplats for brandfordon.

Detaljplan for andring av detaljplan for
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Gator och trafik
Vagnat
Promenadvéagar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Varme

For vagarna i omradet ansvarar Burgestrands vagférening.

I underliggande detaljplan finns tvarférbindelser genom
bebyggelseomradena i 6st-vastlig riktning. Dessa har inga
hanvisningsskyltar och syns inte i terrdngen. Tanken ar att man ska kunna
ta sig gdende genom omradet mot klintarna.

Inom omréadet finns enskilda avloppslésningar som inte uppfyller dagens
krav enligt miljobalken. Vid utdkade byggratter kommer standarden att 6ka
och darmed troligen spillvattenmangderna. Det innebér att belastningen
riskerar att 6ka pa de enskilda avloppsanlaggningarna. Det finns risk for
paverkan p& manniskors hélsa genom okad risk for paverkan pa enskilda
vattentakter och pa den gemensamma vattentakten.

De naturliga markférutsattningarna medger inte enskilda avloppslésningar
med traditionell markinfiltration pa grund av de tunna jordlagren. Den
avloppslosning som ar mojlig i omradet ar en gemensam lésning for ett
stoérre antal fastigheter.

For att en forbattring ska ske inom omradet anger en planbestammelse att
bygglov inte far ges forran avtal finns for anslutning till godkand
gemensam avloppsanlaggning som har beslut enligt miljobalken och att
forbindelsepunkt finns i tomtgrans. Galler inte vid fasadandringar, murar,
plank eller liknande enkla atgarder.

Miljovanliga lésningar ska efterstravas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Konsekvenser av
planens
genomfdrande

Tidplan

Administrativa
fragor

Medverkande
tjansteman

Hela omradet &r utbyggt och de utékningar som ges i byggnadsyta
beddms inte medfora nagra konsekvenser for omgivningen.

Samrad mars 2012
Utstallning september/oktober 2012.
Antagande december 2012

Genomférandetiden for underliggande detaljplan har gatt ut.
Genomférandetiden for tillagget &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Planhandlingarna har uppréattats av Monica Tingstrom, Per Seigerlund, och
Lilian Oman samhéllsbyggnadsférvaltningen.

sforvaltningen 2012-05-30

Ann-Sofi Lind
avdelningsch

Monica Tingstrém
fysisk planerare
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