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Stadgar
For bostadsrattsforeningen Essingeslitten 6 i Stockholm ﬁiﬁ/
Firma och dndamal ]\/

§1
Fbreningens firma dr bostadsrattsféreningen Essingeslétten 6.
Fdreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlemsritt i féreningen pa grund
av sddan uppfatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhdller bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller
som dvertar bostadsrétt i foreningens hus eller bostadshyresgist i fastighet som avses férvirvas av foreningen
tér ombildning fran hyresritt till bostadsrétt.
Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritt skall
upplatas.
Bostadsrattshavare erhdller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga samt, fér
det fall styrelsen 53 beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall ven
dessa anges.

§3
Frdgan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat féljer av 52 § bostadsrattslagen.
Om Overgang av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
&4
Medlem som i samband med forvérv av fastighet fér ombildning fran hyresratt till bostadsritt e tecknar
bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5

Grundavgift och drsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.
Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ldgenhetens grundavgift koemmer att motsvara vad som bel6per
pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.
| rsavgiften ingdende ersdttning fér virme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller ytenehet.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Vid 6vergéng av bostadsratt skall tidigare bostadsritthavare betala en dverlatelseavgift motsvarande 2,5
procent av géllande bashelopp.
Fdreningen dger rdtt att av bostadsrdtthavaren ta ut en avgift vid pantsdttning av bostadsratt med ett belopp
motsvarande 1 procent av géllande basbelopp.
Vid férsenad betalning av avgift eller 6vrig forpliktelse mot féreningen skall férsumlig bostadsrittshavare
betala paminnelseavgift och dréjsmalsrinta samt i fsrekommande fall inkassoavagift.
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppg till hogst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter
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det antal kalendermanader som lgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riaknas som
hel ménad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

Forhojd 8rsavgift uttas av medlem som innehar balkong eller fransk fénsterddrr, med 1,5 % av gillande
prishasbelopp.

Overgang av bostadsritt
§6

Bostadsrdttshavare dger rétt att fritt Gverlata sin bostadsrétt och till képeskilling som séljare och kdpare
kommer dverens om. Det &r dock féreningen férbehdllet att préva ansékan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anger.
Bostadsréttshavare som &verlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inlimna
skriftlig anmélan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett. Forvirvare av
bostadsridtt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansdkan skall anges
personnummer eller adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

§7
Avtal om &verltelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
k&paren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den ldgenhet som éverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla dverltelse av bostadsritt genom byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.

§8
Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrida ldgenheten endast om
han dr eller antas till medlem i féreningen.
Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning elfer arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ej far vagras
intrdde i féreningen, forvédrvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i
anmaningen, far féreningen sdlja bostadsrétten pa offentlig auktion fér dédsboets rikning.

§9
Den till vilken bostadsrétt Svergatt far inte vagras intrdde i foreningen om féreningen skéligen kan néjas med
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att férvérvaren for egen del ej skall bositta sig |
bostadsrdttsldgenheten dger féreningen ratt att vigra mediemskap.
Har bostadsritt dvergatt till bostadsrattshavarens make far intrdde i féreningen inte vigras maken. Vad som
sagt nu dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrattshavaren
ndrstdende som varaktigt sammanbodde med honom.
Ifraga om andel i bostadsritt dger férsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nirstdende.

§10
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ngon, som inte
fdr végras intrdde i foreningen, forvédrvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i
anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion fér innehavarens rikning.

§11
Har den till vilken bostadsrédtt Gverlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig.
Férsta stycket gdller e] vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen.
Har i sddant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersattning.
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Avsagelse av bostadsratt
§12
Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrdtten upplats avsdga sig bostadsrdtten och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrétishavare. Avsdgelsen gérs skriftligen hos styrelsen.
Sker avsdgelse, dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrédttshavarens réttigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1dgenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick.
Till lagenhetens inre rdknas; rummens vdggar, golv och tak; inredning i kdk, badrum och i vriga utrymmen i
lagenheten samt eldstédder; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster; ldgenhetens ytter- och
innerddrrar.
Bostadsréitshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller
fér annat underhall 4n malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, vdrme,
gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med.
Ar bostadsritislagenheten férsedd med balkong, terrass eller uteplats ligger det bostadsrittshavaren att svara
for renhallning och snéskottning.
Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av annan som han inrymt i [igenheten eller som dér utfor arbete for hans réakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrédttshavaren sjélv inte véllat galler vad nu sagts dock endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Fjarde stycket férsta punkten dger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i ldgenheten.

§14
Bostadsrattshavaren far, sedan ldgenheten tilltritts, féretaga férdndring i ldgenheten. Avsevérd férandring far
dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att den inte medfér men for foreningen

eller annan medlem.
Som avsevird fordndring raknas alltid forandring som kraver byggnadsiov. Det ligger bostadsrattshavaren att

ansdka om sadant.

§15
Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningsféreskrifter féreningen i verensstaimmelse med
ortens sed utfardar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som salunda dligger honom sjdlv dven iakttas
av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§16
Bostadsrattsforeningen har rdtt att erhélla tilltrdde till 1agenheten nar det behdvs fér att utéva nodig tillsyn
eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillgdnglig for visning i anslutning till offentlig

auktion.
Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till Idgenheten nér féreningen har ratt till det,

kan férardnas om handrdckning.

§17
Bostadsritthavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till annan
dn medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket bostadsrittslagen.
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§18
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller annan medlem.

§19
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda lagenheten f6r annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avseviard betydelse f6r féreningen eller annan medlem.

§20
Betalar bostadsradttshavaren inte i rdtt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
ldgenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hiva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Hives
avtalet, har foreningen rétt till ersattning for skada.

§21
Nyttjanderdtten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr férverkad och féreningen
saledes beréttigad att uppsédga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrédttshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av drsavgift utéver en vecka efter férfallodagen,
om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3  om ldgenheten anvands i strid med § 18 eller § 19,
om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet
att utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten;

5 om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenhet
upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt § 15 skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf aligger bostadsrattshavare;

6 omistrid med § 16 tillirdde tili ligenheten vdgras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, till sddan skyldighet rdknas medlems ansvar fér
lan for vilken féreningen lamnat sdkerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om l&genheten helt eller till visentlig del nyttjas fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ej ovdsentlig del ingdr i brottsligt férfarande.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om
bostadsrdttshavaren underldter att pa tillsdgelse vidta rdttelse utan drdjsmal.

Uppsdges bostadsrdttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

§22
Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rdttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsrattshavaren inte ddrefter skiljas fran
ldgenheten pa grund av den grunden.
Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det
féreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 21 férsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader
fran det den erhdll vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.
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§23
Ar nyttjanderitten enligt § 21 férsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och
har féreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avflytining, far denne inte pa grund av
drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppséagningen. | avvakian pa
att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras fér att atervinna nyttjanderdtten far
beslut om vrikning inte meddelas férrdn tre veckor forflutit fran uppsagningen.

§24
Uppsédges bostadsrattshavaren till avflytining av orsak som anges i § 21 férsta stycket 1 eller 4-6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23.
Uppsdges bostadsrittshavaren av annan i § 21 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag fér avirddande av
hyrd ldgenhet som intraffar ndrmast efter 3 manader fran uppsagningen, om inte tingsratten provar skaligt
aldgga honom att avflytta tidigare.

§25
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran [3genheten till féljd av uppsagning i fall som avsesi § 21, skall
féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjdlpande
bostadsrattshavaren svarar blivit botad.
Av vad som inffutit genom farséljning far féreningen uppbédra sa mycket som behdvs for att tdcka féreningens
fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§26

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stdmma for ett ar. Ledamot kan omviljas.
Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person som &r bosatt i foreningens fastighet.
Om fBreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamaot och en suppleant utses av kommunen. Darest
den langivande myndigheten sa provar lampligt, ma vederbdrande kommunala myndighet i stéllet for en
styrelseledamaot jdmte suppleant fér denne utse en rapportér, vilken skall taga del av bostadsréttsféreningens
rakenskaper och protokoll med dértill hdrande handlingar, styrelsens férvaltningsberdttelse,
revisionsherattelse och yttrande i anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han dger ocksa ratt att
narvara vid foreningsstdmmor och styrelsesammantrdden samt vid besiktning av féreningens egendom. Vid
styrelsens sammantraden dvensom vid féreningsstdmmor dger rapportdren ritt att vacka férslag och fa sin
mening antecknad till protokollet.

§27
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva i foreningen teckna féreningens firma.
Styrelsen dr beslutfér nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut gdller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrddes av ordfirande, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nér fér beslutsférhet
minsta antal ledamoter dr narvarande.

§28
Féreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1 —-31/12. Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till
reviscrerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrdkning.
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§29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt.
Styrelsen dger ratt att till sdkerhet for medlems lan for férvdrv av bostadsratt i foreningen, ldmna pantbrev i
féreningens fastighet och teckna borgen. | samband hdrmed skall bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt
som pant till féreningen som sikerhet fér vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§30
Revisorerna skall vara tva jaimte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.
Om fireningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses avkommunen.

§31
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 31/5.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma dver av revisorerna eventuellt gjorda
anmdrkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda

anmdérkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstdmma, pa vilken de

skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§32
Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fére juni manads utgang.

§33
Extra féreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 av samtliga
réstberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat.

§34
Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmala drendet tili
styrelsen senast fore mars manads utgdng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§35
P3a ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:
1 Stdmmans Gppnande.
Godkédnnande av dagordning.
Val av ordféirande vid stdmman.
Anmadlan av styrelsens val av protokoliférare.
Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststdllande av rostlangd.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berdttelse.
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Faststdllande av resultat- och balansrdkning.
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Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.
Arvoden at styrelsen och revisorerna.

=
w N

Ganeral imfarmanan




14 Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15 Val av revisorer och suppleanter.

16 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 34.

17 Stdmmans avslutande.
P& extra féreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§36
Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast tva veckor fére ordinarie
stimma, tva veckor fére extra féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stamman.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

§ 37
Vid féreningsstimman har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de da
tillsammans endast en rdst.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlem far utéva sin rdstratt endast genom annan medlem, dkta make eller narstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud féretrdda mer &n en medlem.

Fonder
§38

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fér yttre underhall

Dispositionsfond
Till fonden fér yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden f&r féreningens hus.
Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation
§39

vid féreningens uppldsning behallna tillgdngar skall tilifalla medlemmarna i férhéllande till grundavgifterna.

| allt varom ej hdr ovan stadgats géller Bostadsrattslagen.
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