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Styrelsen for Brf Essingeviken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet
Foreningens dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastigheter
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1993-01-01. Foreningens ursprungliga ekonomiska plan registrerades
1996-02-05. Ar 2013 genomfordes en fusion med BRF Essingeviken 2 som resulterade i nya andelstal for
bostadsréttsforeningen. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har ett uppldgg med tva olika andelstal, ett driftandelstal och ett kapitalandelstal. Vid
bildandet erbjods mdjligheten att betala olika mycket i upplételseavgift. Det innebér att lagenheterna har
olika skuld i kronor (del av féreningens ursprungliga 1&n) per kvadratmeter. Vid faststéllande av
arsavgifterna fordelas drift- och underhallskostnader baserat pa ldgenhetens bostadsyta. Kapitalkostnader
for foreningens ursprungliga lan fordelas efter lagenhetens andel av aktuell 1dneskuld. Nya l&n for
renoveringar och underhéll fordelas efter driftsandelstalet.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Foreningens fastigheter och byggnader
Foreningen bestar av fem fastigheter och bebyggdes av Skanska med totalt nio flerbostadshus 1995-1996.

Fastigheterna har forvéirvats enligt nedan och &r beldgna i Stockholms kommun.

Fastighetsbeteckning Forvérvsar

Essingevarvet 39 1995
Essingevarvet 41 1996
Essingevarvet 40 2013 (vid fusion)
Essingevarvet 42 2013 (vid fusion)
Essingevarvet 43 2013 (vid fusion)

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 12 085 m?, varav 11 210 m? utgdr boyta och 875 m?
utgor lokalyta.

Foreningen upplater 116 ldgenheter med bostadsritt, med foljande ldgenhetstyper och
lagenhetsfordelning:

32 lagenheter 2 rum och kok
30 lagenheter 3 rum och kok
48 ldgenheter 4 rum och kok
6 lagenheter 6 rum och kok
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Lokalytan utgér foreningens gemensamma utrymmen och anldggningar.

For uthyrning till foreningens medlemmar:

- Garage med 70 bilplatser samt 1 for mc/moped, laddstationer vid 24 bilplatser
- Parkeringsplatser utomhus 9 platser for uthyrning 3 platser for besokare

- Extra forrad for foreningen och for uthyrning i hus 7 och hus 9

Darutover finns:

- Cykelrum och entréforrad i alla hus

- Utrymmen for atervinning och avfallshantering i alla hus
- Motionslokal, bastu, pingisrum i hus 7

- Géstrum och gemensambhetslokal i hus 8

- Grovtvittstuga i hus 7

- Hobbyrum i hus 7

- Undercentral i hus 5 och ledningskulvertar

- Elcentral och elanldggningar

- Nétverk for bredband och TV

- Markanldggningar, buskar, trdd och utebelysning

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Louddens bygg- och fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Stadning JC Miljostad AB

Snoréjning JC Miljostdd AB

Tradgéardsskotsel JC Miljostad AB

Bredband Telenor Sverige AB

El Ellevio samt Energikundservice Sverige AB
Hissar Amsler Hiss AB

Viarmepumpar, service Kylgruppen H&W AB

Garageport UNA Portservice AB

Entrémattor Elis Textil Service AB

Fastigheternas ekonomiska status

2 (14)

Fastigheterna har asatts vardear 1995-96 och dr beskattad med hel avgift. Féreningen betalar kommunal

fastighetsavgift for flerfamiljshus baserat pa ligsta virdet 1630 kr /ldgenhet (2024) eller 0,3% av
géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av

taxeringsvérdet.

Foreningen har fullvirdesforsikring via Bostadsritternas medlemsforsakring, ansvarsforsékring for

styrelsen ingar.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. I

samband med budgetarbetet stims planen av och uppdateras vid behov.

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av boulebana 2023
Renovering av alla hissar 2022
Utomhusbelysning 2022
Installation av 20 el-laddplatser 2022
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Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av stamventiler for kall-och

varmvatten i kéllare/garage 2025

Injustering av virmesystemet 2025

Energideklaration uppréttades den 2020-10-06 i enlighet med géllande regler (intervall vart 10 ar).

Visentliga hindelser under éret
Styrelsens arbete har fortsatt att fokusera pa langsiktig ekonomisk planering och relativ aterhallsamhet i
vara handlingar och beslut under 2024.

En stabilisering av elpriser och rdntor samt en ldgre inflation har genererat positiva ekonomiska effekter
for helaret 2024 vilket gjort att vi inte behdvt hoja hyran for ldgenheterna ytterligare fran den nya
hyresnivén fran januari 2023.

Den beslutade renoveringen av bastun upphéivdes vid stimman 2023 pga det osdkra ekonomiska laget.
Lopande underhall och mindre forbéttringar, bl a av ventilationen, har utforts under
2024. Ventilationsrengdring har utforts under 2024.

Under aret har amortering av foreningens driftldn skett med drygt 2 mkr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid verksamhetsérets borjan: 178 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgéende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 177 st

Under verksamhetséret har 8 st overlatelser gjorts.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Olle Roback Ordférande
Andreas Kekonius Ledamot
Tom Svenonius Ledamot
Marjolaine Thulin Ledamot
Henrik Holmgren Suppleant
Anders Hagbjork Suppleant
David Wilde Suppleant

Styrelsen har under &ret genomfort 10 protokollférda méten.
Revisor

Nexia Revision Huvudansvarig Daniel Eizyk

Assently: 7b6c00035ad8faabeab90c5254fcf4db70f6h69666548ff1786a419016c2elcc7731cchOaedd178885252235¢853df3b4cfbee1041a5a51c736d2201dd679893



Brf Essingeviken
Org.nr 716422-7089

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Kapitalkostnader/m?2 totalyta
Bostadsrittsyta

Totalyta

Arsavgift Drift

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Kompletterande nyckeltal:

Arsavgift Drift/m2
Arsavgift Kapital/m2

Arsavgift/m2 bostadsrittsyta

Ursprungliga l&n/m2 bostadsrittsyta
Nya lan/m2 bostadsrittsyta

Total skuldsittning/m2 bostadsrittsyta

2024 2023 2022 2021
9953 9906 8 147 7777
781 1519 4163 404
70,7 69,3 67,3 69,6
134 134 58 47
11210 11210 11210 11210
12 085 12 085 12 085 12 085
7123372 7123371 6414662 6109 241
769 769 0 0
4 608 4893 0 0
4968 5275 0 0
221 288 0 0
6,5 6,9 0,0 0,0
146 137 0 0
84,1 84,7 0,0 0,0
635 635 572 545
134 134 58 53
769 769 630 598
4698 4987 5112 5237
270 287 620 228
4968 5274 5733 5465
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 69920500 60159982 5481219 4673668 1515884
Disposition av foregaende

ars resultat: 624 000 891 884 -1515 884

Arets resultat 780 932

Belopp vid arets utgang 69 920 500 60 159982 6105219 5565 552 780 932

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5565 551
arets vinst 780 932
6 346 483

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 624 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rdkning Sverfores 5722 483

6 346 483

5(14)

Totalt
141 751 253

0
780 932
142 532 185

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9952 506
324 969
10 277 475

-4 930 833
-313 892
-211 170

-2205 133
-7 661 028
2616 447

104

-1 835619
-1 835 515
780 932

780 932

780 932
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2023-01-01
-2023-12-31

9905 613
306 117
10 211 730

-4 284 255
-280 660
-196 806

-2205 133
-6 966 854
3244 876

227
-1729 219
-1 728 992

1 515 884

1 515 884

1 515 884
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

197 199 029
195 863
197 394 892

197 394 892

1651421
692

463 779
2115 892

2127317
2127317
4243 209

201 638 101

7(14)

2023-12-31

199 376 181
223 844
199 600 025

199 600 025

1677153
588

157 245

1 834 986

3 184 900
3184900
5019 886

204 619 911
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 080 482 130 080 482
Fond for yttre underhall 6105219 5481219
Summa bundet eget kapital 136 185 701 135561 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5565551 4 673 668
Arets resultat 780 932 1515 884
Summa fritt eget kapital 6 346 483 6 189 552
Summa eget kapital 142 532 184 141 751 253
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5414 000 15476 500
Summa langfristiga skulder 5414 000 15 476 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 50275510 43 653 010
Leverantorsskulder 382 842 584 465
Skatteskulder 21720 18 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 3011 845 3135805
Summa Kkortfristiga skulder 53 691 917 47 392 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 638 101 204 619 911
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 616 447
2205133

104
-1 930471

2 891 213

25732
-306 638
-201 623

-26 268

2 382 416

-3 440 000

-3 440 000

-1 057 584

3 184 900
2127 316
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2023-01-01
-2023-12-31

3244 876
2205133

227
-1 715047

3735189

-86 932
-13 033
-29 524
-119 957
3485743

-5 135000
-5135000
-1 649 257

4 834 158
3184 901
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Anldggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bergvirme 10 ér
Laddstolpar 10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
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Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostider 7123372
Arsavgifter bostider - Kapital 1 500 002
Hyror parkering 58 800
Hyror garage 1 005 450
Hyror forrad 76 800
Elintékter laddstolpe 113 987
Giéstlagenhet 53 650
Ovriga intikter 20 445
9 952 506

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024

Elstod 0
Forsdkringsersattningar 314 529
Erséttning FNI 10 440
324 969

Not 4 Driftskostnader

2024

Fastighetsskotsel 388 825
Tradgérdsskotsel 148 131
Snordjning 115231
Stadning 248 241
Mattvétt/Hyrmattor 48 845
Hissbesiktning 40113
Serviceavtal 0
Reparation VVS 228 650
Reparation virmeanlédggning/undercentral 143 677
Reparation ventilation 146 458
Reparation 14ssystem 3 488

Reparation gemensamma ytor 171 130

2023

7123 371
1 500 002
49 210
938 935
83 550
89 346
43 915
77 284
9905 613

2023

306 117
0
0
306 117

2023

121 220
272 829
171 557
213 273
46 608
29 829
14411
56 895
111 508
21629
9125

0
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Reparation tak
Reparation hiss
Reparation dvrigt
Forbrukningmaterial
Vattenskada

El

Vatten
Sophédmtning/renhéllning
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Brandskydd

Not 5 Ovriga externa Kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation
Myndighetstillsyn

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader ursprungliga lan
Réntekostnader nya lan
Drojsmalsréantor leverantorsfakturor

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

I ingdende anskaffningsvérde ingdr mark med 60 000 000 kr.

47132
11176
70 050
17 543
32061

1 345 882
417 631
497 999
230992
311 580
248 540
0

17 458
4930 833

2024

136 310
44 975
56 413

5820
70 374
313 892

2024

1734 050
101 531
38
1835619

2024-12-31

231 831 095
231 831 095

-32454914
-2177 152
-34 632 066

197 199 029
222 946 000

292 000 000
514 946 000
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16 185
5331

90 559
118 573
51819
1359 582
294102
459 351
208 448
292 904
243 784
57275
17 458

4 284 255

2023

132 521
46 051
46 352

5600
50 136
280 660

2023

1465 657
263 297
265
1729219

2023-12-31

231 831 095
231 831 095

-30 277762
-2 177 152
-32 454 914

199 376 181
222 946 000

292 000 000
514 946 000
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Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bostadsritterna
Bredband
Forsdkringserséttning

Not 12 Langfristiga skulder

Swedbank, 2,960 %, villkorsdandring 2025-03-28
Swedbank, 1,000 %, villkorséandring 2025-12-22
Swedbank, 3,790 %, villkorsdandring 2026-12-22
Swedbank, 2,839 %, villkorsdndring 2025-03-28
Swedbank, 2,960 %, villkorsdndring 2025-03-28
Swedbank, 2,947 %, villkorsdandring 2025-03-28
Swedbank, 2,960 %, villkorsdandring 2025-03-28
Swedbank, 4,317 %, villkorsdndring 2024-03-28
Swedbank, 2,960 %, villkorsdandring 2025-03-28

2024-12-31

279 806

279 806

-55 962
-27 981
-83 943

195 863

2024-12-31

692
692

2024-12-31

79 176
8270
81 694
294 639
463 779

2024-12-31

3953200
9562 500
5914 000
9 000 000
9312310
5700 000
11 067 500
0

1 180 000
55689 510

Varav kortfristig del av skulder till kreditinstitut 50 275 510 kr (43 653 010 kr).
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2023-12-31

279 806
0
279 806

-27 981
-27 981
-55 962

223 844

2023-12-31

588
588

2023-12-31

72 636
8270
76 339
0

157 245

2023-12-31

3953200
10 062 500
6414 000
9 000 000
9312310
6 100 000
11 067 500
2 040 000
1 180 000
59 129 510

Assently: 7b6c00035ad8faabeab90c5254fcf4db70f6h69666548ff1786a419016c2elcc7731cchOaedd178885252235¢853df3b4cfbee1041a5a51c736d2201dd679893
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Riénta

Avgifter och hyror

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Olle Roback Andreas Kekonius
Ordf6rande Ledamot
Tom Svenonius Marjolaine Thulin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Eizyk
Auktoriserad revisor
Nexia Revision Stockholm

2024-12-31

191 887
31321
50214
40 000

171 900
54010
14 550

2457963
3011 845

2024-12-31

98 539 000
98 539 000
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2023-12-31

250 759
28334
42 857
35000

157 500
49 485

109 402

2462 468
3135805

2023-12-31

98 539 000
98 539 000
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Styrelsen for Brf Essingeviken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet
Foreningens dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastigheter
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1993-01-01. Foreningens ursprungliga ekonomiska plan registrerades
1996-02-05. Ar 2013 genomfordes en fusion med BRF Essingeviken 2 som resulterade i nya andelstal for
bostadsréttsforeningen. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har ett uppldgg med tva olika andelstal, ett driftandelstal och ett kapitalandelstal. Vid
bildandet erbjods mdjligheten att betala olika mycket i upplételseavgift. Det innebér att lagenheterna har
olika skuld i kronor (del av féreningens ursprungliga 1&n) per kvadratmeter. Vid faststéllande av
arsavgifterna fordelas drift- och underhallskostnader baserat pa ldgenhetens bostadsyta. Kapitalkostnader
for foreningens ursprungliga lan fordelas efter lagenhetens andel av aktuell 1dneskuld. Nya l&n for
renoveringar och underhéll fordelas efter driftsandelstalet.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Foreningens fastigheter och byggnader
Foreningen bestar av fem fastigheter och bebyggdes av Skanska med totalt nio flerbostadshus 1995-1996.

Fastigheterna har forvéirvats enligt nedan och &r beldgna i Stockholms kommun.

Fastighetsbeteckning Forvirvsar

Essingevarvet 39 1995
Essingevarvet 41 1996
Essingevarvet 40 2013 (vid fusion)
Essingevarvet 42 2013 (vid fusion)
Essingevarvet 43 2013 (vid fusion)

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 12 085 m?, varav 11 210 m? utgdr boyta och 875 m?
utgor lokalyta.

Foreningen upplater 116 ldgenheter med bostadsritt, med foljande ldgenhetstyper och
lagenhetsfordelning:

32 lagenheter 2 rum och kok
30 lagenheter 3 rum och kok
48 ldgenheter 4 rum och kok
6 lagenheter 6 rum och kok







Brf Essingeviken
Org.nr 716422-7089

Lokalytan utgér foreningens gemensamma utrymmen och anldggningar.

For uthyrning till foreningens medlemmar:

- Garage med 70 bilplatser samt 1 for mc/moped, laddstationer vid 24 bilplatser
- Parkeringsplatser utomhus 9 platser for uthyrning 3 platser for besokare

- Extra forrad for foreningen och for uthyrning i hus 7 och hus 9

Darutover finns:

- Cykelrum och entréforrad i alla hus

- Utrymmen for atervinning och avfallshantering i alla hus
- Motionslokal, bastu, pingisrum i hus 7

- Géstrum och gemensambhetslokal i hus 8

- Grovtvittstuga i hus 7

- Hobbyrum i hus 7

- Undercentral i hus 5 och ledningskulvertar

- Elcentral och elanldggningar

- Nétverk for bredband och TV

- Markanldggningar, buskar, trdd och utebelysning

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Louddens bygg- och fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Stadning JC Miljostad AB

Snoréjning JC Miljostdd AB

Tradgéardsskotsel JC Miljostad AB

Bredband Telenor Sverige AB

El Ellevio samt Energikundservice Sverige AB
Hissar Amsler Hiss AB

Viarmepumpar, service Kylgruppen H&W AB

Garageport UNA Portservice AB

Entrémattor Elis Textil Service AB

Fastigheternas ekonomiska status

2 (14)

Fastigheterna har asatts vardear 1995-96 och dr beskattad med hel avgift. Féreningen betalar kommunal

fastighetsavgift for flerfamiljshus baserat pa ligsta virdet 1630 kr /ldgenhet (2024) eller 0,3% av
géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av

taxeringsvérdet.

Foreningen har fullvirdesforsikring via Bostadsritternas medlemsforsakring, ansvarsforsékring for

styrelsen ingar.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. I

samband med budgetarbetet stims planen av och uppdateras vid behov.

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av boulebana 2023
Renovering av alla hissar 2022
Utomhusbelysning 2022

Installation av 20 el-laddplatser 2022
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Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av stamventiler for kall-och

varmvatten i kéllare/garage 2025

Injustering av virmesystemet 2025

Energideklaration uppréttades den 2020-10-06 i enlighet med géllande regler (intervall vart 10 ar).

Visentliga hindelser under éret
Styrelsens arbete har fortsatt att fokusera pa langsiktig ekonomisk planering och relativ aterhallsamhet i
vara handlingar och beslut under 2024.

En stabilisering av elpriser och rdntor samt en ldgre inflation har genererat positiva ekonomiska effekter
for helaret 2024 vilket gjort att vi inte behdvt hoja hyran for ldgenheterna ytterligare fran den nya
hyresnivén fran januari 2023.

Den beslutade renoveringen av bastun upphéivdes vid stimman 2023 pga det osdkra ekonomiska laget.
Lopande underhall och mindre forbéttringar, bl a av ventilationen, har utforts under
2024. Ventilationsrengdring har utforts under 2024.

Under aret har amortering av foreningens driftldn skett med drygt 2 mkr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid verksamhetsérets borjan: 178 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgéende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 177 st

Under verksamhetséret har 8 st overlatelser gjorts.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Olle Roback Ordférande
Andreas Kekonius Ledamot
Tom Svenonius Ledamot
Marjolaine Thulin Ledamot
Henrik Holmgren Suppleant
Anders Hagbjork Suppleant
David Wilde Suppleant

Styrelsen har under &ret genomfort 10 protokollférda méten.
Revisor

Nexia Revision Huvudansvarig Daniel Eizyk
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Kapitalkostnader/m?2 totalyta
Bostadsrittsyta

Totalyta

Arsavgift Drift

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Kompletterande nyckeltal:

Arsavgift Drift/m2
Arsavgift Kapital/m2

Arsavgift/m2 bostadsrittsyta

Ursprungliga l&n/m2 bostadsrittsyta
Nya lan/m2 bostadsrittsyta

Total skuldsittning/m2 bostadsrittsyta

2024 2023 2022 2021
9953 9906 8 147 7777
781 1519 4163 404
70,7 69,3 67,3 69,6
134 134 58 47
11210 11210 11210 11210
12 085 12 085 12 085 12 085
7123372 7123371 6414662 6109 241
769 769 0 0
4 608 4893 0 0
4968 5275 0 0
221 288 0 0
6,5 6,9 0,0 0,0
146 137 0 0
84,1 84,7 0,0 0,0
635 635 572 545
134 134 58 53
769 769 630 598
4698 4987 5112 5237
270 287 620 228
4968 5274 5733 5465
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 69920500 60159982 5481219 4673668 1515884
Disposition av foregaende

ars resultat: 624 000 891 884 -1515 884

Arets resultat 780 932

Belopp vid arets utgang 69 920 500 60 159982 6105219 5565 552 780 932

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5565 551
arets vinst 780 932
6 346 483

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 624 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rdkning Sverfores 5722 483

6 346 483

5(14)

Totalt
141 751 253

0
780 932
142 532 185

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9952 506
324 969
10 277 475

-4 930 833
-313 892
-211 170

-2205 133
-7 661 028
2616 447

104

-1 835619
-1 835 515
780 932

780 932

780 932
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2023-01-01
-2023-12-31

9905 613
306 117
10 211 730

-4 284 255
-280 660
-196 806

-2205 133
-6 966 854
3244 876

227
-1729 219
-1 728 992

1 515 884

1 515 884

1 515 884
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

197 199 029
195 863
197 394 892

197 394 892

1651421
692

463 779
2115 892

2127317
2127317
4243 209

201 638 101

7(14)

2023-12-31

199 376 181
223 844
199 600 025

199 600 025

1677153
588

157 245

1 834 986

3 184 900
3184900
5019 886

204 619 911
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 080 482 130 080 482
Fond for yttre underhall 6105219 5481219
Summa bundet eget kapital 136 185 701 135561 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5565551 4 673 668
Arets resultat 780 932 1515 884
Summa fritt eget kapital 6 346 483 6 189 552
Summa eget kapital 142 532 184 141 751 253
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5414 000 15476 500
Summa langfristiga skulder 5414 000 15 476 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 50275510 43 653 010
Leverantorsskulder 382 842 584 465
Skatteskulder 21720 18 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 3011 845 3135805
Summa Kkortfristiga skulder 53 691 917 47 392 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 638 101 204 619 911
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 616 447
2205133

104
-1 930471

2 891 213

25732
-306 638
-201 623

-26 268

2 382 416

-3 440 000

-3 440 000

-1 057 584

3 184 900
2127 316
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2023-01-01
-2023-12-31

3244 876
2205133

227
-1 715047

3735189

-86 932
-13 033
-29 524
-119 957
3485743

-5 135000
-5135000
-1 649 257

4 834 158
3184 901
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Anldggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bergvirme 10 ér
Laddstolpar 10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
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Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostider 7123372
Arsavgifter bostider - Kapital 1 500 002
Hyror parkering 58 800
Hyror garage 1 005 450
Hyror forrad 76 800
Elintékter laddstolpe 113 987
Giéstlagenhet 53 650
Ovriga intikter 20 445
9 952 506

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024

Elstod 0
Forsdkringsersattningar 314 529
Erséttning FNI 10 440
324 969

Not 4 Driftskostnader

2024

Fastighetsskotsel 388 825
Tradgérdsskotsel 148 131
Snordjning 115231
Stadning 248 241
Mattvétt/Hyrmattor 48 845
Hissbesiktning 40113
Serviceavtal 0
Reparation VVS 228 650
Reparation virmeanlédggning/undercentral 143 677
Reparation ventilation 146 458
Reparation 14ssystem 3 488

Reparation gemensamma ytor 171 130

2023

7123 371
1 500 002
49 210
938 935
83 550
89 346
43 915
77 284
9905 613

2023

306 117
0
0
306 117

2023

121 220
272 829
171 557
213 273
46 608
29 829
14411
56 895
111 508
21629
9125

0
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Reparation tak
Reparation hiss
Reparation dvrigt
Forbrukningmaterial
Vattenskada

El

Vatten
Sophédmtning/renhéllning
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Brandskydd

Not 5 Ovriga externa Kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation
Myndighetstillsyn

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader ursprungliga lan
Réntekostnader nya lan
Drojsmalsréantor leverantorsfakturor

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

I ingdende anskaffningsvérde ingdr mark med 60 000 000 kr.

47132
11176
70 050
17 543
32061

1 345 882
417 631
497 999
230992
311 580
248 540
0

17 458
4930 833

2024

136 310
44 975
56 413

5820
70 374
313 892

2024

1734 050
101 531
38
1835619

2024-12-31

231 831 095
231 831 095

-32454914
-2177 152
-34 632 066

197 199 029
222 946 000

292 000 000
514 946 000

12 (14)

16 185
5331

90 559
118 573
51819
1359 582
294102
459 351
208 448
292 904
243 784
57275
17 458

4 284 255

2023

132 521
46 051
46 352

5600
50 136
280 660

2023

1465 657
263 297
265
1729219

2023-12-31

231 831 095
231 831 095

-30 277762
-2 177 152
-32 454 914

199 376 181
222 946 000

292 000 000
514 946 000
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Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bostadsritterna
Bredband
Forsdkringserséttning

Not 12 Langfristiga skulder

Swedbank, 2,960 %, villkorsdandring 2025-03-28
Swedbank, 1,000 %, villkorséandring 2025-12-22
Swedbank, 3,790 %, villkorsdandring 2026-12-22
Swedbank, 2,839 %, villkorsdndring 2025-03-28
Swedbank, 2,960 %, villkorsdndring 2025-03-28
Swedbank, 2,947 %, villkorsdandring 2025-03-28
Swedbank, 2,960 %, villkorsdandring 2025-03-28
Swedbank, 4,317 %, villkorsdndring 2024-03-28
Swedbank, 2,960 %, villkorsdandring 2025-03-28

2024-12-31

279 806

279 806

-55 962
-27 981
-83 943

195 863

2024-12-31

692
692

2024-12-31

79 176
8270
81 694
294 639
463 779

2024-12-31

3953200
9562 500
5914 000
9 000 000
9312310
5700 000
11 067 500
0

1 180 000
55689 510

Varav kortfristig del av skulder till kreditinstitut 50 275 510 kr (43 653 010 kr).

13 (14)

2023-12-31

279 806
0
279 806

-27 981
-27 981
-55 962

223 844

2023-12-31

588
588

2023-12-31

72 636
8270
76 339
0

157 245

2023-12-31

3953200
10 062 500
6414 000
9 000 000
9312310
6 100 000
11 067 500
2 040 000
1 180 000
59 129 510
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Riénta

Avgifter och hyror

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Olle Roback
Ordf6rande

Tom Svenonius
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Eizyk
Auktoriserad revisor
Nexia Revision Stockholm

Andreas Kekonius
Ledamot

Marjolaine Thulin
Ledamot

2024-12-31

191 887
31321
50214
40 000

171 900
54010
14 550

2457963
3011 845

2024-12-31

98 539 000
98 539 000

14 (14)

2023-12-31

250 759
28334
42 857
35000

157 500
49 485

109 402

2462 468
3135805

2023-12-31

98 539 000
98 539 000
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