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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Vridmaskinen 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-
09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
VRIDMASKINEN 3 1983 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsékringsbolag:
Lansfoérsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsédkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 770 kvm. Byggnadernas totalyta ar 836 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Oscar Jacob Ewertzh Ordférande

Carl Erik Harald Thalin Styrelseledamot
Hanna Signe Lovisa Ewertzh  Styrelseledamot
Malin Bunge-Meyer Styrelseledamot
Tomas Chicote Styrelseledamot

Valberedning

Mona Lakso
Katharine Jenderlind
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Carina Toresson Revisorssuppleant Toresson Revision

Peter Toresson Revisor Toresson Revision

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-06-03.
Extra foreningsstdmma holls 2025-08-26. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollféorda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utfdrda historiska underhall

1996 e Badrumsstammar i 8A byts

2001

2003

2004

2005

2010

201

2012

2014

2015

2018

2021

2024

Sdkerhetsdorrar till ldgenheter installeras
Taket renoveras - Mdlning och t&atning av taket

Bergvdrme installeras

Samtliga kéksstammar och badrumsstammar i 8B byts
Foénster renoveras - Mdalning av fénster &t syd och vast
Fjarrvarme installeras

Yttertak laggs om
Trapphus renoveras - Malning av vaggar och tak samt installation av ny belysning

Drdnering och isolering av grund

Nya ytterbégar i aluminium med energiglas till fénster & balkongdérrar

Ny bergvarmepump ér installerad
Avgasare till varme system installerad
Ny frénluftsflakt

Nya stamventiler

Nya radiatorventiler i samtliga ldgenheter och lokaler

Balkongrenovering - Nygjutning balkongplattor och nya smidesrdcken

Fasadrenovering - Nyputs

Uppstagning av rékgasflaktar
Taksdkerhet - Montage av taksékerhet fér tilltrade till skorstenar

Nya takluckor - Tillverkning och montage av nya takluckor till inspektionsluckor

Sotning
Nytt grus pd uppfart
Byte av en tvattmaskin

Planerade underhadll

2027 e OVK

Avtal med leverantoérer

FT Drift AB Fastighetsférvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB  Lagenhetsférteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB  Ekonomisk férvaltning
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Ovrig verksamhetsinformation

Gemensam tvéattstuga, 2 cykelrum, 2 garage, 5 extraférrad.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme och bergvdarmepump.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Amortering av l&n p& 260 000kr. Rantan p& samtliga |an har férhandlats ned under 2025.

Ovriga uppgifter

Avgasare till varmepump har bytts under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 16 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 828 084 822 910 746 596 731131
Resultat efter fin. poster -30 342 15 865 49 969 47 233
Soliditet (%) 31 30 29 28
Yttre fond 755 846 730 381 681581 635 647
Taxeringsvérde 30 236 000 28 309 000 28 309 000 28 309 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 956 954 865 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 85,6 893 861 i
ig:ﬁj’:r:;"ir/ kvm upplGten 5429 (S 5 844 6200
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5000 531 5383 571
Sparande / kvm totalyta, kr 286 268 250 250
Elkostnad / kvm totalyta, kr 144 135 145 192
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 88 103 101 83
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 48 40 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 283 286 285 306
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,48 3,58 1,74 1,21
Rantekanslighet (%) 5,68 6,04 6,75 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mdjlighet till nyuppl@ning.
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Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingar éven biyta).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Ovantad utgift pa 102 000kr fér underhdll av vérmeanléggning, kan ses i not 5. Detta i kombination med
planerad amortering pd 200 000kr av l&n medférde att féreningen gick med férlust p& 30 000kr.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

o o 2024-12-31 ~ resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 1745 853 - - 1745 853
Upplatelseavgifter 785973 B - 785973
Fond, yttre
underhall 730 381 -23 335 48 800 755 846
Balanserat resultat -1328 843 39 200 -48 800 -1338 443
Arets resultat 15 865 -15 865 -30 342 -30 342
Eget kapital ' 1949230 0 -30 342 1918 887

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1289 643
Arets resultat -30 342
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -48 800
Totalt 1368785

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond f6r yttre underhdll ianspréktas 102 182
Balanseras i ny rékning -1266 603
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Rorelseintakter
Nettoomsdattning

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Arsredovisning 2025

Finansiella poster

ARETS RESULTAT

Resultatrdkning
1januari - 31 december ~Not 2025 2024
2 828 084 822 910
Summa rérelseintdkter 828 084 822910
3,4,5,6,7 -501 523 -404 886
Ovriga externa kostnader 8 -85 671 -80 727
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -167 100 -167 100
Summa rorelsekostnader -754 294 -652713
RORELSERESULTAT 73790 170 197
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2832 5635
Rdntekos{tngggriocmirknorljdre resultatposter 9 -106 964 -159 967
Summa finansiella poster -104 132 -154 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 342 15 865
-30 342 15 865
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Balansrdkning

Tillgéngar ~ Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 5 867 807 6 027 143
Maskiner och inventarier - n 33970 B 41734
Summa materiella anl&ggningstillgédngar 5901777 6 068 877

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2000 B 2000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5903777 6 070 877

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 875 15731
Ovriga fordringar 13 327 204 437 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter b e 38 479 - 38 335
Summa kortfristiga fordringar 381558 491964
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 381558 491964
SUMMA TILLGANGAR 6 285 334 6 562 841
TC.
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kclpitarl

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa anstIV;d f5r|u; -
SUMMA EGET KAPITAL

Léangfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2025

Not 2025-12-31 2024-12-31
2531826 2531826
755 846 730 381
3287672 3262207
1338 443 1328 843
-30 342 15 865
-1368 785 1312978
1918 887 1949 230
R ) 0
15,17 4180 000 4 440 000
26 385 25979
3950 2285
18 809 18 433
16 137303 126 914
4 366 447 4613 61
6285 334 6562 841
7 C..
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december B 2025 B 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 73790 170197

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 167 100 167 100
240 890 337 297

Erhdllen ranta 2832 5635

Erlagd ranta -109 932 -162 037

Kflssaﬂode- fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 133790 180 895

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -319 -25 959

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 ~ 15804 2735

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 149 275 157 671

Investeringsverksamheten

Foérvéarv av materiella anldggningstillgdngar 0] -49 498

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -49 498

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan B i -260 000 -60 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -260 000 -60 000

ARETS KASSAFLODE -110 725 48173

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 430 069 381896

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 319 344 430 069

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vridmaskinen 3 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2012:1), érsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Samma vdarderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2,00 %
Yttertak 135 %
Dérrar & portar 1,56 %
Stamledningar VA 1,56 %
Ventilation 1,85 %
Fasader 1,56 - 2,50 %
Stomme och grund 1,55-2,27%
Stamledningar Varme 2,57 %

El 2,27 %
Balkonger 2,50 %
Maskiner och Inventarier 10,00 %

Markvdrdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre véardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldan

Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

/\L
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter bostader 701760 - 761}60
Hyresintakter garage, moms 74 688 73 528
Hyresintakter férrad 9 420 11580
Intakter kabel-TV 18 672 18 000
Bredband 15 312 15120
Pantsattningsavgift 588 1146
Overlatelseavgift 2 940 1433
Administrativ avgift 784 343
Andrahandsuthyrning 3920 0]
Summa 828084 822910
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 31500 32 652
Fastighetsskotsel utéver avtal 12 669 8 986
Sotning 0] 3350
Gardkostnader 460 1621
Gemensamma utrymmen 1214 0]
Férbrukningsmaterial 0 1022
Summa 45 843 47 631
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Véarmeanlaggning/undercentral 6989 ¢}
Summa 6989 0
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 104 -511
Installationer (0) 1590
Varmeanldggning 102 078 4 974
Mark/gérd/utemiljé 0 17 282
Summa . a 102182 23335
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El e 120 382 112762
Uppvarmning 73 855 86 377
Vatten 42 592 40 234
Sophdmtning/renhdélining 23102 23 540
Summa 259 931 262913
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 23166 21685
Kabel-TV 22 860 25530
Bredband 11 504 0]
Fastighetsskatt 29 048 26 650
Korr. fastighetsskatt 0 -2858
suemma 86 578 71007
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionscrvééén exir:ieﬁr‘r;urevisor 7 - 17 000 16 500
Styrelseomkostnader 0 800
Foreningskostnader 698 488
Foérvaltningsarvode enl avtal 60 626 58 204
Overlatelsekostnad 4116 2 006
Pantsattningskostnad 882 1720
Administration 2 349 1009
summa 85 671 80 727
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslén ’ 106 908 159 967
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 56 (0]
Summa 7 106 964 159 967
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK - 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 9177 904 9177 904
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9177 904 9177 904

Ackumulerad avskrivning

Ingédende -3 150 762 -2 991426
Arets avskrivning -159 336 -159 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 310 098 -3150 762
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5867 807 6 027 143
| utgdende restvdrde ingdr mark med 975 560 975 560

Taxeringsvdrde

Taxeringsvéarde byggnad 11794 000 8 267 000
Taxeringsvdrde mark - 18 442 000 20 042 000
Summa 30 236 000 28 309 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 217 561 168 063
Arets inkép ) 0 49 498
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 217 561 217 561

Ackumulerad avskrivning

Ing@ende -175 827 -168 063
Arets avskrivning -7 764 -7 764
Utgdende ackumulerad avskrivning -183 591 -175 827
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33970 41734

NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31

Insats Bostadsrdtterna o 2 000 - 2000

Summa 2000 2000
JE &
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR B 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 860 7829
Transaktionskonto 111 651 107 121
Borgo rantekonto 207 693 322 948
svmma 327 204 437898
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbet férsdkr premier " 21249 21234
Férutbet kabel-TV 13348 13 263
Forutbet bredband 3882 3838
Summa - 38 479 38335
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT ~ &ndringsdag ~ 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-01-30 2,89 % 1080 000 1140 000
Handelsbanken 2026-10-30 2,67 % 1600 000 1800 000
Handelsbanken 2026-01-02 2,84 % 1500 000 1500 000
Summa - S 7 4180 000 4 440 000
Varav kortfristig del 4180 000 4 440 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 880 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader o
Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostn rantor

Uppl kostn vatten

Uppl kostnad Sophdmtning

Forutbet hyror/avgifter

Berdkn arvode revision

Summa

2025-12-31 2024-12-31
115 (0]
12 648 13583
7 906 11804
23142 26110
7407/ 6 450
3498 3536
65 877 65 431
17 000 0]
137 303 126 914
AL~
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER ) 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5600 000 5600 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHET§A_R_ET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhéll utférts.
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Underskrifter
Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-26.

Stockholm 2026 052

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Thomas Oscar Jacob Ewertzh Carl Erik Harald Thalin
Ordférande Styrelseledamot

Houn ) o
Hanna Signe Lovisa Ewertzh Malin Bunge-Meyer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torrés Chicote
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Vridmaskinen 3, org.nr 716418-1674.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vridmaskinen 3 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande
till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvéandig for att
uppritta en éarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

BRF Vridmaskinen 3
Org.nr: 716418-1674

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Vridmaskinen 3 for rakenskapsret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sa  att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot 1 négot visentligt
avseende:

1. foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillampliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé

sadana atgdrder, omraden och forhillanden som ér
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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