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Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10
716421-0572

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10, organisationsnummer 716421-0572, avger harmed
foljande Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader f6r permanent boende till nyttjande &t medlemmarna utan begrdnsning i tiden.
Foreningen beskattades senaste inkomstdaret som en dkta férening.

Féreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Underhdllsplan:
Det finns en aktuell underhdlisplan.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret Stockholm.

Styrelse

Ordférande Marcus Metsomdaki
Ledamot Ulrika Bjoérck

Ledamot Evelina Golles
Ledamot Victor Liang

Ledamot Ulrika Nord

Ledamot Maria Tottmar
Ledamot Charlotte Schullergvist
Suppleant Carl-Johan Malmqvist
Suppleant Lovisa Svedlund
Suppleant Kristin Malmqvist

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsst@mma holls 2024-05-19.
P& stdmman deltog 10 medlemmar.

Revisor
Auktoriserad revisor Maria Johansson
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Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10
716421-0572

Information om fastigheten
Foéreningens adress:

Essingestréket 32

Nybyggnadsar: 1938
Vardedr: 1959

Fastighetsbeteckning: Essingeslatten 10

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 32
2 rok 10 461
3 rok 1 73
4 rok 2 150
Summa 14 716

Loner och ersdttningar

Styrelsens ledamdter har under rékenskapsaret inte erhdllit nGgra arvoden.
Forvaltning

Ekonomisk férvalining - FRUBO AB

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Ett huvudsakligt fokus for styrelsens arbete under dret har varit att sakerstdlla fortsatt stabilitet i féreningens
ekonomiska situation. Detta sérskilt med hansyn till 6kade drift- och rantekostnader fér féreningen. Ett led i
detta arbete har varit att se dver samt investera i husets varmesystem for att f& Iagre och mer férutsebara
driftkostnader p& det omréadet. Styrelsen beslutade dven att hdja arsavgiften med 15 procent fr.o.m. den 1
september 2024.

Under dret har féljiande underhdlisGtgdarder vidtagits:

Arbeten utférdes vid husets sodra horn for att forbattra marklutningen frén huset.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes.

Fonster fill tvattstuga, undercentral och kdllare méalades om, samt dven tva av platblecken ovanfor husets
hérnfdnster.

Undercentralens golv, vaggar och tak mélades om.

Oliepanna med cistern togs ur bruk. Bergvirmepump och varmvattenberedare byttes ut.
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Medlemsinformation

21 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan. 14 vostadsritter
Under aret har tva dverlatelser skett.

21 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 701 638 641 642
Resultat efter finansiella poster, tkr - 340 -0 - 168 101
Soliditet!, % 40 46 45 48
Balansomslutning, tkr 9 089 8 688 8853 8976
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt* 1069 855 855 855
Skuld/kvm bostadsrattsyta 7 203 6 344 6 428 6512
Skuldsattning per kvm upplaten med 7 203 6 344 6 428
bostadsratt
Beldningsgrad* 18 16 16 25
Sparande / kvm 245 242
Rantekdanslighet 7 7
Energikostnad / kvm 289 337
Kassa och bank, tkr 593 344 371 406
Arsavgifternas andel i % av totala 98 90

rorelseintékter*

* | &rsavgiften réknas obligatoriska tilladgget bredband in.

Upplysning vid forlust: Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret, resultatet ar negativt med
hansyn till drets underhdll samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett
positivt resultat.

Intakter Kostnader

Ovriga intékter Ré&ntekostnader

Ovriga extemna kostnader

\

Avskrivningar

Driftskostnader

Arsc vgifter
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjidnster som en medlem kan vdijja som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrdétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrétt.

Beldningsgrad: Beldningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i férhdllande till taxeringsvérde.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frédn arsavgifter
under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent érsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrcitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10
716421-0572

Insatser Fond for ytire underhaill Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 5800 000 769 188 - 2551383 - 204
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdlll 84 000 -84 000
Balanseras i ny r&kning - 204 204
Arets resultat - 339704
Belopp vid arets utgdng 5800 000 853 188 - 2635587 - 339 704
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 635588
Arets resultat - 339 704
Totalt -2975292
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 84 000
lanspréktagande av fond for yttre underhdll - 367 907
Balanseras i ny rékning -2 691385
Totalt - 2975292

Enligt férenings stadgar ska &rlig avsattning ske till yttre underhdlisfond med ett belopp motsvarande minst 0,3

procent av fastighetens taxeringsvarde.

lansprdktagande av yttre fonden bestér av fasad och uppvarmning underhdill.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10

Not 2024

/ 700812
12 524

713 336

2 -760 000
3 -73 232
-147 255

-980 487

-267 151

17
-72 570

-72 553

-339 704

-339 704

-339 704

716421-0572

2023

638 076
41 889

679 965

-409 146
-61 586
-150 305

-621 037

58 928

239
-59 371

-59 132

-204

-204

-204
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Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 8 443 063 8 247 203
Inventarier, verktyg och installationer 5 24 362 41 477
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 467 425 8 288 680
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 4467 425 8 288 480

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 27 770 55732
Summa korffristiga fordringar 27 787 55732

Kassa och bank

Kassa och bank 593 347 343 607
Summa kassa och bank 593 347 343 607
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 621134 399 339
SUMMA TILLGANGAR 9 088 559 8 688019
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10

Not 2024-12-31

5800 000
853 188

6653 188

-2 635 588
-339 704

-2 975 292

3677 896

7 2 200 000
2200 000

7 2957 500
145 555

2183

180

8 105 245

3210663

9 088 559

716421-0572

2023-12-31

5800 000
769 188

6569 188

-2 551 383
-204

-2 551 587

4017 601

2200 000
2200 000

2 342 500
32 503
2855
300

92 260

2470418

8 688 019

9 (14)



Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erndllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Varmesystem

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Upptagna 1an

Kassafléde frdn finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10

2024-01-01
2024-12-31

-267 151

147 255
-119 896

17
-72 570

-192 449

27 945
125244

-39 260

-326 000

-326 000

-60 000
675000

615000
249 740
343 608
593 347

716421-0572

2023-01-01
2023-12-31

58 928

150 305
209 233

239
-59 371

150 101

-12755
-104 617

32729

-60 000
0

-60 000
27 271
370 879
346 608
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Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10

716421-0572

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR) 2016:10 om dArsredovisning i mindre féretag samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars érsredovisning.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Byggnad
Forbattringsarbeten
Inventarier
Markanldggning

Not 1. Neftoomsattning

Arsavgifter bostéder
Bredband

Totalt nettoomsdttning

Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Service varmeanlé&ggning
Fastighetsstad

Bredband

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial

Reparation och underhdill
Reparation och underhdll fasad
Reparation och underhdll portar och 1&s
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll markytor

Totalt driftkostnader

Nyttiandeperiod (cr)
100

50-100

5-15

10

Avskrivning (%)

1

1-2

6.,67-20

10
2024 2023
674772 612036
26 040 26 040
700 812 638 076
2024 2023
117 561 165 695
44962 40 600
44108 35290
16 674 13 553
9250 0
8 500 0
26 592 25702
28 210 26 040
15718 14842
22 820 22 246
8 627 0
336 623 50 804
34 000 0
0 14 374
14 355 0
32 000 0
760 000 409 144
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Bostadsrattsféreningen Essingeslatten 10

716421-0572

Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter 5681 5730
Arvode ekonomisk forvaltning 35 448 34 548
Extra ekonomisk férvaltning 3 584 836
Revisionsarvode 12 750 11 846
Konsultarvode 4000 0
Bankkostnader 2067 2 051
Ovriga administrativa kostnader 800 300
Féreningsomkostnader 8 902 6275
Totalt 6vriga externa kostnader 73 232 61586
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 7 997 150 7 997 150
Anskaffningsvarde mark 2013939 2013939
Anskaffningsvarde markanl&ggningar 233 805 233 805
Arets anskaffning standardférbattringar 326 000 0
Utgdende anskaffningsvéarden 10 570 894 10 244 894
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 1997 691 - 1867 551
Arets avskrivningar - 130 140 - 130 140
Utgaende avskrivningar -2 127 831 -1997 691
Utgaende redovisat varde 8 443 063 8 247 203
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000
28 000 000 28 000 000

Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

. .. 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarden 251 315 251 315
Utgdende anskaffningsvérden 251 315 251 315
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 209 838 - 189 673
Arets avskrivningar -17 115 -20 165
Utgdende avskrivningar - 226 953 - 209 838
Utgdende redovisat varde 24 362 41 477
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Brandkontoret 16 982 15718
FRUBO AB 3121 2954
Stockholms stadsnat 7 667 6510
Energisparkonsult 0 8 500
OKQ8 0 22 050
Summa 27770 55732
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 718993 2025-01-30 3.730 % 2 282 500 2 342 500
Stadshypotek 522603 2026-12-30 1.370 % 2 200 000 2200 000
Stadshypotek 721471 2025-01-27 4,668 % 675 000 0
Summa skulder fill kreditinstitut 5157 500 4 542 500
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -2 957 500 -2 342 500
2200 000 2200 000

De skulder som forfaller under 2025 redovisas som kortfristig skuld men I&net planeras att féridngas.
Foreningens arliga amortering uppgdar fill 60 000 kr.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 18 858 5046
Forskotftsbet avgift/hyra 72 310 57 035
Bords Elhandel, Ellevio 3942 22138
Stockholm vatten 10 135 8 042
Summa 105 245 92 261
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Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5 650 000 5 650 000
Summa: 5 650 000 5 650 000

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgédr av vara elektroniska underskrifter.

Marcus Metsomadki Ulrika Bjorck
Ordférande Ledamot
Evelina Golles Victor Liang
Ledamot Ledamot
Ulrika Nord Maria Tottmar
Ledamot Ledamot

Charlofte Schullerqvist
Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift.

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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